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УВАЖАЕМЫЕ КОЛЛЕГИ! ДОРОГИЕ ЧИТАТЕЛИ!
Представляем вашему вниманию очередной номер журнала «Вестник нед-

вижимости». 
Сердцевина этого номера – подборка самых актуальных и популярных во-

просов, которые поступают от граждан и на которые отвечают эксперты не 
только Росреестра Татарстана и Кадастровой палаты, но и Налоговой служ-
бы, Пенсионного фонда и другие. Так, например, вы узнаете: на что обратить 
внимание при покупке земельного участка под строительство дома; как по-
ставить на кадастровый учет дом или, наоборот, снять с него; в каких случаях 
могут реализовать имущество должника и как этого избежать и т.д.
Также в этом номере много полезной информации для тех, кто планиру-

ет с помощью маткапитала улучшить свои жилищные условия. Кроме того, 
на страницах нашего журнала вы узнаете, в чем особенности Закона о новой 
«дачной амнистии» и как в Татарстане уже реализуется «гаражная амнистия».
Надеемся, что прочтение нашего «Вестника недвижимости» будет для вас 

полезным и приятным.
Главный редактор Артем Костин

Электронная
версия журнала 
и предыдущие

номера журналов
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РУСТАМ МИННИХАНОВ ВРУЧИЛ 
РУКОВОДИТЕЛЮ РОСРЕЕСТРА

ТАТАРСТАНА АЗАТУ ЗЯББАРОВУ ОРДЕН
АЛЕКСАНДРА НЕВСКОГО

Óêàç î íàãðàæäåíèè ãîñóäàðñòâåííîé íà-
ãðàäîé Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè çà äîñòèã-
íóòûå òðóäîâûå óñïåõè è ìíîãîëåòíþþ 
äîáðîñîâåñòíóþ ðàáîòó áûë ïîäïèñàí Ïðå-
çèäåíòîì Ðîññèè Âëàäèìèðîì Ïóòèíûì. 
Öåðåìîíèÿ âðó÷åíèÿ ïðîøëà â Êàçàíñêîì 
Êðåìëå.

Ñðåäè íàãðàæäàåìûõ – àâòîðèòåòíûå
ðóêîâîäèòåëè ïðåäïðèÿòèé è ó÷ðåæäåíèé, 
âíåñøèå áîëüøîé âêëàä â ïðîöâåòàíèå 
è êîíêóðåíòîñïîñîáíîñòü íàøåãî ðåãèîíà. 
Ñâîèì óñïåøíûì òðóäîì îíè îáåñïå÷èâàþò 
âûñîêèå òåìïû ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêîãî 
ðàçâèòèÿ ðåñïóáëèêè è Ðîññèè â öåëîì.

«Ñåãîäíÿ Òàòàðñòàí – îäèí èç ðåãèîíîâ-
ëèäåðîâ ñòðàíû ïî ìíîãèì ñîöèàëüíî-ýêî-
íîìè÷åñêèì ïîêàçàòåëÿì. Â ðåñïóáëèêå 
ðåàëèçóþòñÿ ìàñøòàáíûå ïðîåêòû â ïðî-
ìûøëåííîñòè, ýíåðãåòèêå, æèëèùíîì è äî-
ðîæíîì ñòðîèòåëüñòâå, óñïåøíî ðàçâèâà-
åòñÿ àãðîïðîìûøëåííûé êîìïëåêñ, ïî-
çèòèâíûå ïåðåìåíû ïðîèñõîäÿò â ñôåðå 
îáðàçîâàíèÿ, êóëüòóðû, ìîëîäåæíîé è ñî-
öèàëüíîé ïîëèòèêè, – ñêàçàë Ðóñòàì Ìèí-
íèõàíîâ, âûñòóïàÿ ïåðåä ó÷àñòíèêàìè 
öåðåìîíèè. – Ïîääåðæêà ôåäåðàëüíîãî 
öåíòðà è ëè÷íî Ïðåçèäåíòà ñòðàíû Âëàäè-
ìèðà Âëàäèìèðîâè÷à Ïóòèíà îáåñïå÷èâàåò 
ðåàëèçàöèþ ïåðñïåêòèâíûõ ïëàíîâ, óëó÷-
øåíèå æèçíè íàøèõ ãðàæäàí è ñòàáèëü-
íîñòü ðàçâèòèÿ ðåñïóáëèêè».

Âñåãî ãîñóäàðñòâåííûå íàãðàäû Ðîññèé-
ñêîé Ôåäåðàöèè è Ðåñïóáëèêè Òàòàðñòàí 
âðó÷åíû 48 òàòàðñòàíöàì.

В ТАТАРСТАНЕ СОКРАТИЛИСЬ
СРОКИ ОФОРМЛЕНИЯ НЕДВИЖИМОСТИ 

ДО ПЯТИ ДНЕЙ
Ñ ìàÿ 2022 ãîäà âñòóïèëè â ñèëó ïîïðàâ-

êè â çàêîíîäàòåëüñòâî, ñîãëàñíî êîòîðûì 
ñîêðàùåíû ñðîêè êàäàñòðîâîãî ó÷¸òà è ðå-
ãèñòðàöèè ïðàâ îòäåëüíûõ îáúåêòîâ íåäâè-
æèìîñòè.

Â ñîêðàùåííûå ñðîêè òåïåðü ìîæíî
îôîðìèòü âñþ «áûòîâóþ íåäâèæèìîñòü», 
à èìåííî: èíäèâèäóàëüíûé æèëîé äîì, ñà-
äîâûé äîì, õîçÿéñòâåííûå ïîñòðîéêè, ãà-
ðàæ, à òàêæå çåìåëüíûå ó÷àñòêè, íà êîòîðûõ
îíè ðàñïîëîæåíû. Ðå÷ü èäåò î çåìåëüíûõ 
ó÷àñòêàõ, êîòîðûå ïðåäíàçíà÷åíû äëÿ èí-
äèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà, 
âåäåíèÿ ëè÷íîãî ïîäñîáíîãî õîçÿéñòâà, 
îãîðîäíè÷åñòâà, ñàäîâîäñòâà è ñòðîèòåëü-
ñòâà ãàðàæà.

Òàêèì îáðàçîì, â íàñòîÿùåå âðåìÿ ñðî-
êè ðàññìîòðåíèÿ äîêóìåíòîâ, ïîäàííûõ ÷å-
ðåç ÌÔÖ, ñîêðàòèëèñü:

- ïðè êàäàñòðîâîì ó÷åòå áûòîâîé íåäâè-
æèìîñòè – ñ 7 ðàáî÷èõ äíåé äî 5;

- ïðè ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà îáúåêòû áûòî-
âîé íåäâèæèìîñòè – ñ 9 ðàáî÷èõ äíåé äî 5;

- ïðè îäíîâðåìåííîé ïðîöåäóðå (ïîñòà-
íîâêå íà êàäàñòðîâûé ó÷åò è ðåãèñòðàöèè
ïðàâ) – ñ 12 ðàáî÷èõ äíåé äî 5.

В ТАТАРСТАНЕ ВЫЯВЛЕНЫ НОВЫЕ 
ЗЕМЛИ ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА.
БОЛЬШАЯ ЧАСТЬ ИЗ НИХ 

РАСПОЛОЖЕНА В ПЕСТРЕЧИНСКОМ 
РАЙОНЕ

Ñ íà÷àëà 2022 ãîäà â Òàòàðñòàíå êîëè-
÷åñòâî çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ïðèãîäíûõ äëÿ
æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà, óâåëè÷èëîñü
ñ 17 äî 30. Îáùàÿ èõ ïëîùàäü – áîëåå ñòà
ãåêòàðîâ. Îá ýòîì ñîîáùàåò Ðîñðååñòð Òà-
òàðñòàíà, ïðîàíàëèçèðîâàâ ýôôåêòèâíîñòü
èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñ öåëüþ
èõ âîâëå÷åíèÿ â æèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî.

Èç 30 çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ 29 ïðåäíàçíà-
÷åíû ïîä èíäèâèäóàëüíîå æèëèùíîå ñòðî-
èòåëüñòâî, 1 – ïîä ìíîãîêâàðòèðíûé äîì.
Áîëüøàÿ ÷àñòü çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ (20)
ðàñïîëîæåíà â Ïåñòðå÷èíñêîì ðàéîíå. Åñòü
òàêæå ó÷àñòêè â Çåëåíîäîëüñêîì, Íóðëàò-
ñêîì, Àêñóáàåâñêîì, Àêòàíûøñêîì, Âåðõíå-
óñëîíñêîì, Êóêìîðñêîì ðàéîíàõ è â ãîðîäå
Íèæíåêàìñêå. Èíôîðìàöèÿ î íîâûõ âûÿâ-
ëåííûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêàõ ðàçìåùåíà íà
ñåðâèñå Ïóáëè÷íîé êàäàñòðîâîé êàðòû.

Êàê ðàññêàçàë ðóêîâîäèòåëü Óïðàâëå-
íèÿ Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí
Àçàò Çÿááàðîâ, âåäîìñòâî ñîâìåñòíî ñ îð-
ãàíàìè èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè àíàëèçèðóåò
ýôôåêòèâíîñòü èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ, â òîì ÷èñëå íàõîäÿùèõñÿ â ôåäå-
ðàëüíîé ñîáñòâåííîñòè. Äëÿ ýòîãî ñîçäàí
Îïåðàòèâíûé øòàá, êîòîðûì ïðîâåäåíà ðà-
áîòà ïî ôîðìèðîâàíèþ ïåðå÷íÿ íàñåëåííûõ
ïóíêòîâ Ðåñïóáëèêè Òàòàðñòàí è çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ, êîòîðûå ìîãóò áûòü âîâëå÷åíû
â îáîðîò äëÿ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà.

Â êà÷åñòâå èñòî÷íèêà èíôîðìàöèè òàê-
æå èñïîëüçóåòñÿ Àâòîìàòèçèðîâàííàÿ èí-

ôîðìàöèîííàÿ ñèñòåìà «Ðåôîðìà ÆÊÕ». 
Àíàëèç ïðîåêòîâ êîìïëåêñíîãî ðàçâèòèÿ 
ïîìîãàåò âûÿâèòü òåððèòîðèè, íà êîòîðûõ 
ðàñïîëîæåíû îáúåêòû êàïèòàëüíîãî ñòðî-
èòåëüñòâà ñ àâàðèéíûì òåõíè÷åñêèì ñî-
ñòîÿíèåì. Äàííûå òåððèòîðèè ÿâëÿþòñÿ 
ïîòåíöèàëüíûìè äëÿ âêëþ÷åíèÿ â ïåðå÷åíü 
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, âîçìîæíûõ äëÿ âîâëå-
÷åíèÿ â îáîðîò â öåëÿõ æèëèùíîãî ñòðîè-
òåëüñòâà.

Íàïîìíèì, ñ 2020 ãîäà Ðîñðååñòð àê-
òèâíî ïðîâîäèò àíàëèç ýôôåêòèâíîñòè 
èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ äëÿ 
îïðåäåëåíèÿ âîçìîæíîñòè èõ âîâëå÷åíèÿ 
â æèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî. Êðîìå òîãî, 
â èíòåðåñàõ ãðàæäàí è èíâåñòîðîâ Ðîñ-
ðååñòðîì ðàçðàáîòàí ñåðâèñ «Çåìëÿ äëÿ 
ñòðîéêè» äëÿ îòîáðàæåíèÿ íà Ïóáëè÷íîé 
êàäàñòðîâîé êàðòå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, 
ïðèãîäíûõ äëÿ ñòðîèòåëüñòâà. Äàííûé ñåð-
âèñ ñîçäàí â ðàìêàõ ðåàëèçàöèè íàöèîíàëü-
íîãî ïðîåêòà «Æèëüå è ãîðîäñêàÿ ñðåäà».

РОСРЕЕСТР ТАТАРСТАНА ПРОВЕЛ
СЕРИЮ СЕМИНАРОВ ДЛЯ 400

СОТРУДНИКОВ МФЦ
Ïðîâåäåíèå îáó÷àþùèõ ìåðîïðèÿòèé 

ïðèçâàíî ïîâûñèòü êà÷åñòâî ïðåäîñòàâ-
ëåíèÿ ãîñóñëóã â ó÷åòíî-ðåãèñòðàöèîííîé 
ñôåðå è ñîêðàòèòü ñðîêè îáðàáîòêè äî-
êóìåíòîâ, êîòîðûå ïîñòóïàþò îò çàÿâèòå-
ëåé íà ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ ïðàâ 
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íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì 
è êàäàñòðîâûé ó÷åò. Âñåãî â ñåìèíàðàõ ïðè-
íÿëè ó÷àñòèå îêîëî 400 ñîòðóäíèêîâ ÌÔÖ.

Âî âðåìÿ èõ ïðîâåäåíèÿ îñíîâíîå âíè-
ìàíèå áûëî óäåëåíî àíàëèçó íåäî÷åòîâ ïðè 
ïðèåìå äîêóìåíòîâ, êîòîðûå ïîñòóïàþò îò 
ôèçè÷åñêèõ è þðèäè÷åñêèõ ëèö äëÿ îñó-
ùåñòâëåíèÿ ó÷åòíî-ðåãèñòðàöèîííûõ äåé-
ñòâèé, à òàêæå ðàññìîòðåíû íîâîââåäåíèÿ 
â ôåäåðàëüíîì çàêîíîäàòåëüñòâå, êîòîðûå 
òàêæå íåîáõîäèìî ó÷èòûâàòü ïðè ïðèåìå 
äîêóìåíòîâ.

Òàêæå ýêñïåðòû âåäîìñòâà ðàññêàçàëè 
ïðî ïðîåêò «Ñòîï-áóìàãà», íàïðàâëåííûé íà 
ìèíèìèçàöèþ êîëè÷åñòâà õðàíèìîé íà áó-
ìàæíûõ íîñèòåëÿõ èíôîðìàöèè è ñîçäàíèå 
öèôðîâîãî àðõèâà. Ïðîåêò ÿâëÿåòñÿ îäíîé 
èç ñîñòàâëÿþùèõ öèôðîâîé òðàíñôîðìàöèè 
è ïîçâîëèò óâåëè÷èòü ñêîðîñòü ïðåäîñòàâ-
ëåíèÿ ãîñóäàðñòâåííûõ óñëóã. Â íàñòîÿùåå 
âðåìÿ Ðîñðååñòð Òàòàðñòàíà ñîâìåñòíî ñ Êà-
äàñòðîâîé ïàëàòîé óæå ïåðåâåë â ýëåêòðîí-
íûé âèä ïîðÿäêà 80% àðõèâíûõ äåë èëè 
2,3 ìëí èç 2,9 ìëí ïàêåòîâ äîêóìåíòîâ.

«Îò êà÷åñòâà ïðèåìà äîêóìåíòîâ íåðåäêî 
çàâèñÿò ñðîêè èõ ðàññìîòðåíèÿ. Áîëåå òîãî, 
èç-çà íåêà÷åñòâåííîãî ïðèåìà äîêóìåíòîâ 
ìîãóò áûòü ïðèîñòàíîâëåíû ó÷åòíî-ðåãè-
ñòðàöèîííûå äåéñòâèÿ. Ê òîìó æå ìåíÿåòñÿ 
çàêîíîäàòåëüñòâî, ìåíÿþòñÿ ïðàâèëà ïðå-
äîñòàâëåíèÿ ãîñóñëóã, ñîâåðøåíñòâóåòñÿ 
ñàì òåõíîëîãè÷åñêèé ïðîöåññ è ò.ä. Ñîîòâåò-
ñòâåííî, çíàíèÿ è íàâûêè ñîòðóäíèêîâ ÌÔÖ 
òðåáóþò ïîñòîÿííîãî îáíîâëåíèÿ, – êîì-
ìåíòèðóåò çàìåñòèòåëü ðóêîâîäèòåëÿ Óïðàâ-
ëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí 
Ëèëèÿ Áóðãàíîâà. – Ïîëàãàåì, ÷òî ñîâìåñò-
íàÿ ïëîäîòâîðíàÿ ðàáîòà íàøèõ âåäîìñòâ 
â äàííîì íàïðàâëåíèè áóäåò ñïîñîáñòâîâàòü 
ïîâûøåíèþ êà÷åñòâà îêàçàíèÿ ãîñóñëóã, 
à ïîëó÷åííûå â õîäå îáó÷àþùèõ ñåìèíàðîâ 
çíàíèÿ ïîëîæèòåëüíî ñêàæóòñÿ íà äàëüíåé-
øåé ðàáîòå êàê ñîòðóäíèêîâ ÌÔÖ, òàê è ñî-
òðóäíèêîâ Ðîñðååñòðà Òàòàðñòàíà».

В ТАТАРСТАНЕ ПРОДОЛЖАЕТСЯ 
РАБОТА ПО НАПОЛНЕНИЮ ЕГРН

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ â Åäèíûé ãîñóäàð-
ñòâåííûé ðååñòð íåäâèæèìîñòè âíåñåíî 
îêîëî ñòà òûñÿ÷ çîí ñ îñîáûìè óñëîâèÿìè 
èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèé, áîëåå 3 òûñÿ÷ 
òåððèòîðèàëüíûõ çîí, 985 òåððèòîðèé îáú-
åêòîâ êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ, 1176 ãðàíèö 
íàñåëåííûõ ïóíêòîâ, 184 îñîáî îõðàíÿå-
ìûå ïðèðîäíûå òåððèòîðèè, 84 áåðåãîâûå 
ëèíèè, 25 ëåñíè÷åñòâ.

Íàïîëíåíèå ÅÃÐÍ àêòóàëüíûìè äàííûìè 
î ðååñòðå ãðàíèö äàåò âîçìîæíîñòü ïîëó-
÷àòü íå òîëüêî îòêðûòóþ è äîñòîâåðíóþ èí-
ôîðìàöèþ îá îáúåêòàõ íåäâèæèìîñòè, íî è 
ïîçâîëÿåò ïðåäîòâðàòèòü çåìåëüíûå ñïîðû, 
íàðóøåíèÿ â ñôåðå çåìåëüíûõ îòíîøåíèé, 
à òàêæå âîçíèêíîâåíèå îøèáîê ïðè ïðåäî-
ñòàâëåíèè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ.

В ТАТАРСТАНЕ ПРИСТУПИЛИ
К РЕАЛИЗАЦИИ МЕРОПРИЯТИЙ 

ГОСПРОГРАММЫ «НАЦИОНАЛЬНАЯ
СИСТЕМА ПРОСТРАНСТВЕННЫХ ДАН-

НЫХ»
Îá ýòîì íà çàñåäàíèè Îáùåñòâåííî-

ãî ñîâåòà, êîòîðîå ïðîøëî â Èííîïîëèñå,
ðàññêàçàë çàìåñòèòåëü ðóêîâîäèòåëÿ Ðîñ-
ðååñòðà Òàòàðñòàíà Àðòåì Êîñòèí.

Â ðàìêàõ ðåàëèçàöèè ãîñïðîãðàììû 
«Íàöèîíàëüíàÿ ñèñòåìà ïðîñòðàíñòâåííûõ
äàííûõ» (ÍÑÏÄ) ê 2030 ãîäó ïëàíèðóåòñÿ
ñîçäàòü åäèíóþ öèôðîâóþ ïëàòôîðìó ïðî-
ñòðàíñòâåííûõ äàííûõ è åäèíóþ ýëåêòðîí-
íóþ êàðòîãðàôè÷åñêóþ îñíîâó, êîòîðûå
áóäóò âêëþ÷àòü â ñåáÿ ñâåäåíèÿ îá îáúåêòàõ
íåäâèæèìîñòè, çàðåãèñòðèðîâàííûõ ïðàâàõ
íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ãîñóäàðñòâåí-
íîé êàäàñòðîâîé îöåíêå.

Ïåðâûì øàãîì íà ïóòè ðåàëèçàöèè ÍÑÏÄ 
ñòàëî ïðîâåäåíèå ýêñïåðèìåíòà ïî ñîçäà-
íèþ Åäèíîãî èíôîðìàöèîííîãî ðåñóðñà
î çåìëå è íåäâèæèìîñòè (ÅÈÐ), îñíîâíàÿ
öåëü êîòîðîãî – îáúåäèíåíèå ðàçðîçíåííûõ
ðåñóðñîâ èíôîðìàöèîííîé ñèñòåìû ãîñó-
äàðñòâåííûõ è ìóíèöèïàëüíûõ îðãàíîâ âëà-
ñòè. Íà áàçå ÅÈÐ ñîçäàíû óäîáíûå ñåðâèñû
ïî ïðåäîñòàâëåíèþ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ äëÿ
ãðàæäàí è áèçíåñà. Ðàçðàáîòàí è ïðîòåñòè-
ðîâàí ñåðâèñ «Óìíûé êàäàñòð». ÓÌÊÀ ïî-
çâîëèò ïåðåéòè îò òðóäîåìêîãî «ðó÷íîãî»
ïðîöåññà è ïîäâîðîâîãî îáõîäà ê èñïîëü-
çîâàíèþ íîâûõ òåõíîëîãèé äëÿ âîâëå÷åíèÿ
â îáîðîò çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, îáúåêòîâ êà-
ïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà è èñïðàâëåíèÿ
îøèáîê â ñâåäåíèÿõ ÅÃÐÍ. Ðåàëèçàöèÿ ïðî-
ãðàììû ïî ñîçäàíèþ ÍÑÏÄ ñäåëàåò ïîèñê
èíôîðìàöèè î çåìëå è íåäâèæèìîñòè ïðî-
ùå è äîñòóïíåå äëÿ ëþäåé, ýôôåêòèâíîñòü
óïðàâëåí÷åñêèõ ðåøåíèé ïîâûñèòñÿ, à äàí-
íûå áóäóò àêòóàëüíûìè.

РОСРЕЕСТР ТАТАРСТАНА И КАДАСТРО-
ВАЯ ПАЛАТА ПРИНЯЛИ УЧАСТИЕ

В ОНЛАЙН-ВСТРЕЧЕ ДЛЯ САДОВОДОВ 
РЕСПУБЛИКИ

Äàííîå ìåðîïðèÿòèå ñîñòîÿëîñü â ðàì-
êàõ Íåäåëè ïðèåìîâ ãðàæäàí ïî âîïðî-
ñàì ñàäîâîä÷åñêèõ è îãîðîäíè÷åñêèõ

òîâàðèùåñòâ. Êîíñóëüòèðîâàíèå ïðîøëî 
íà ïëîùàäêå Ðåãèîíàëüíîé îáùåñòâåííîé 
ïðèåìíîé ïàðòèè «Åäèíàÿ Ðîññèÿ».

Âî âñòðå÷å ñ ïðåäñòàâèòåëÿìè ñàäî-
âîä÷åñêèõ òîâàðèùåñòâ ïðèíÿëè ó÷àñòèå 
çàìåñòèòåëü ðóêîâîäèòåëÿ Ðîñðååñòðà Òà-
òàðñòàíà Àðòåì Êîñòèí, íà÷àëüíèê îòäåëà 
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè íåäâèæèìî-
ñòè Ýíäæå Ìóõàìåòãàëèåâà, çàìåñòèòåëü 
äèðåêòîðà Êàäàñòðîâîé ïàëàòû Ëåéñàí Ðàõ-
ìàòóëëèíà.

Âî âðåìÿ ïðîâåäåíèÿ ïðÿìîé îíëàéí-
òðàíñëÿöèè ýêñïåðòû âåäîìñòâ îñâåòèëè 
îñíîâíûå çàêîíîäàòåëüíûå èçìåíåíèÿ äëÿ 
ñàäîâîäîâ, âîïðîñû îôîðìëåíèÿ ïðàâ íà 
îáúåêòû íåäâèæèìîñòè è ìåæåâàíèÿ çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ â ñàäîâîä÷åñêèõ òîâàðè-
ùåñòâàõ.

Â ñâîåì âûñòóïëåíèè Àðòåì Êîñòèí îò-
ìåòèë, ÷òî â ïîñëåäíèå ãîäû äëÿ ðàçâè-
òèÿ ñàäîâîäñòâà (êàê íà ôåäåðàëüíîì, 
òàê è íà ðåãèîíàëüíîì óðîâíå) ïðèíè-
ìàåòñÿ äîñòàòî÷íî ìíîãî çàêîíîâ, â òîì 
÷èñëå íàïðàâëåííûõ íà óïðîùåíèå ïðî-
öåäóðû îôîðìëåíèÿ ñàäîâûõ ó÷àñòêîâ è 
ðàñïîëîæåííûõ íà íèõ îáúåêòîâ íåäâèæè-
ìîñòè: «Óæå íåñêîëüêî ðàç ïðîäëåí çàêîí 
î «äà÷íîé àìíèñòèè». Íåäàâíî ïðèíÿò çà-
êîí, êîòîðûé î÷åðåäíîé ðàç ïðîäëèë åå 
äåéñòâèå – äî 1 ìàðòà 2031 ãîäà. Òàêæå 
â íàñòîÿùåå âðåìÿ â Ãîñäóìå ÐÔ íàõîäèòñÿ 
íà ðàññìîòðåíèè åùå îäèí ñîöèàëüíî-çíà-
÷èìûé çàêîí, êîòîðûé ïðîäëåâàåò ñðîê áåñ-
ïëàòíîé ïðèâàòèçàöèè ñàäîâûõ ó÷àñòêîâ äî 
1 ìàðòà 2031 ãîäà».

СВЫШЕ 300 ТЫСЯЧ 
НЕВОСТРЕБОВАННЫХ ДОКУМЕНТОВ 

СКОПИЛОСЬ В АРХИВЕ КАДАСТРОВОЙ 
ПАЛАТЫ

Òîëüêî ñ íà÷àëà òåêóùåãî ãîäà â àðõèâ 
Êàäàñòðîâîé ïàëàòû ïîñòóïèëî ïîðÿäêà 33 
òûñÿ÷ çàáûòûõ (íåâîñòðåáîâàííûõ) äîêó-
ìåíòîâ. È òîëüêî 6 òûñÿ÷ çà ýòîò ïåðèîä 
âåðíóëèñü ê ñâîèì âëàäåëüöàì. Íåâîñòðå-
áîâàííûå äîêóìåíòû ìîãóò ïîíàäîáèòüñÿ, 
íàïðèìåð, êàê ïîäòâåðæäàþùèé äîêóìåíò, 
÷òî çàÿâèòåëü áîëüøå íå ÿâëÿåòñÿ âëà-
äåëüöåì íåäâèæèìîñòè, ñëåäîâàòåëüíî, 
è íàëîãîïëàòåëüùèêîì. Êàê ïîêàçûâàåò 
ñòàòèñòèêà, ÷àùå âñåãî íå çàáèðàþò ïîä-
ëèííèêè ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèõ äîêóìåí-
òîâ ïî èòîãó ïðîâåäåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîãî 
êàäàñòðîâîãî ó÷åòà è ãîñóäàðñòâåííîé ðå-
ãèñòðàöèè ïðàâ èìåííî ïðîäàâöû íåäâèæè-
ìîñòè.

Âñþ èíôîðìàöèþ ïî ïîëó÷åíèþ íåâîñ-
òðåáîâàííûõ äîêóìåíòîâ ïîñëå òîãî, êàê 
èç ÌÔÖ (ñðîê õðàíåíèÿ â ÌÔÖ ñîñòàâëÿåò 
45 äíåé) îíè áûëè ïåðåäàíû â àðõèâ Êàäà-
ñòðîâîé ïàëàòû, ìîæíî óçíàòü, ïîçâîíèâ ïî 
êðóãëîñóòî÷íîìó íîìåðó êîëë-öåíòðà Ðîñ-
ðååñòðà 8 (800) 100-34-34 (çâîíîê ïî Рос-
сии бесплатный).
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Â ìàðòå ýòîãî ãîäà â Ðîñðååñòðå Òàòàð-
ñòàíà ñîñòîÿëàñü âñòðå÷à ñ ïðåäñòàâèòåëÿìè 
êðåäèòíûõ îðãàíèçàöèé ïî âîïðîñó ðàçâèòèÿ 
ýëåêòðîííîé èïîòåêè, â òîì ÷èñëå â ðàìêàõ 
ðåàëèçàöèè ïðîåêòà «Èïîòåêà çà 24 ÷àñà». 
Òàêæå âî âðåìÿ ïðîâåäåíèÿ êðóãëîãî ñòîëà 
áûëè îñâåùåíû íîâîââåäåíèÿ â çàêîíîäà-
òåëüñòâå â ñôåðå ðåãèñòðàöèè íåäâèæèìî-
ñòè. «Êàê âû çíàåòå, 2022-é ãîä îáúÿâëåí 
â Òàòàðñòàíå Ãîäîì öèôðîâèçàöèè. Öèôðî-
âàÿ òðàíñôîðìàöèÿ è ðàçâèòèå ýëåêòðîííûõ 
óñëóã ÿâëÿþòñÿ îäíèì èç ïðèîðèòåòíûõ íà-
ïðàâëåíèé è äëÿ Ðîñðååñòðà. Âìåñòå ñ íàøè-
ìè ïàðòíåðàìè – áàíêàìè – ìû ïëàíèðóåì 
ïðîäîëæèòü ðàçâèâàòü ýëåêòðîííûå óñëó-
ãè âåäîìñòâà â èíòåðåñàõ çàÿâèòåëåé», – îò-
êðûâàÿ ìåðîïðèÿòèå, ñêàçàëà çàìåñòèòåëü 
ðóêîâîäèòåëÿ Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî 
Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí Ëèëèÿ Áóðãàíîâà.

Ïî äàííûì Ðîñðååñòðà Òàòàðñòàíà, êî-
ëè÷åñòâî ïîñòóïàþùèõ â Ðîñðååñòð Òà-
òàðñòàíà äîêóìåíòîâ â ýëåêòðîííîì âèäå 
îò çàÿâèòåëåé èç ãîäà â ãîä óâåëè÷èâàåò-
ñÿ. Êàê îòìåòèëà ýêñïåðò âåäîìñòâà Àëü-
áèíà Àëåêñååâà, îñîáåííî ýòî àêòóàëüíî 
ïðè ïðèîáðåòåíèè æèëüÿ â íîâîñòðîéêàõ 
è ñ ïðèâëå÷åíèåì êðåäèòíûõ ñðåäñòâ. Òàê, 
â 2021-ì ãîäó èç 15 òûñ çàÿâëåíèé, ïîäàí-
íûõ íà ðåãèñòðàöèþ äîãîâîðîâ äîëåâîãî 
ó÷àñòèÿ, îêîëî ïîëîâèíû èç íèõ – â ýëåêò-
ðîííîì âèäå. Çà 2 ìåñÿöà ýòîãî ãîäà ïîñòó-
ïèëî 3,7 òûñ. çàÿâëåíèé, èç íèõ áåñêîíòàêò-
íî – 76% (èëè 2, 8 òûñ.).

Òàêæå ïî èòîãàì 2021 ãîäà â âåäîìñòâî 
ïîñòóïèëî îêîëî 60 òûñ. çàÿâëåíèé íà èïî-
òåêó, 44% èç íèõ (èëè 26,3 òûñ.) – â ýëåê-
òðîííîì âèäå. Çà 2 ìåñÿöà 2022 ãîäà – 14,1 
òûñ. çàÿâëåíèé, ýëåêòðîííî – 51% (èëè 7,1 
òûñ.). Ïðè ýòîì ïëàíîâûé ïîêàçàòåëü Ðîñ-
ðååñòðà ñîñòàâëÿåò 70%. 

Îäíèì èç ïðèîðèòåòíûõ íàïðàâëåíèé
Ðîñðååñòðà Òàòàðñòàíà ÿâëÿåòñÿ ðåàëèçà-
öèÿ ôåäåðàëüíîãî ïðîåêòà «Ýëåêòðîííàÿ
èïîòåêà çà 24 ÷àñà». Ïî êîëè÷åñòâó ïîäàí-
íûõ çàÿâëåíèé íà ýëåêòðîííóþ èïîòåêó çà
24 ÷àñà Òàòàðñòàí (íàðÿäó ñ òàêèìè ðåãèî-
íàìè, êàê Ìîñêâà è Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, Ìî-
ñêîâñêàÿ, Ëåíèíãðàäñêàÿ, Ñâåðäëîâñêàÿ,
Íîâîñèáèðñêàÿ, Òþìåíñêàÿ îáëàñòè, Êðàñ-
íîäàðñêèé êðàé) âõîäèò â òîï-10 ðåãèîíîâ.
Îäíàêî äîëÿ çàÿâëåíèé, ïî êîòîðûì ïðèíè-
ìàåòñÿ ðåøåíèå î ðåãèñòðàöèè èïîòåêè çà
1 äåíü, ñîñòàâëÿåò 60% ïðè ïëàíîâîì ïîêà-
çàòåëå 90%.

 «Ñ ñåíòÿáðÿ 2021 ãîäà – ñ íà÷àëà âíå-
äðåíèÿ äàííîãî ñåðâèñà íà òåððèòîðèè
ðåñïóáëèêè - åãî âîçìîæíîñòÿìè âîñïîëü-
çîâàëîñü ïî÷òè 13 òûñÿ÷ òàòàðñòàíöåâ.
Óâåëè÷åíèå êîëè÷åñòâà çàÿâëåíèé íà ðåãè-
ñòðàöèþ èïîòåêè çà îäèí äåíü ñâèäåòåëü-
ñòâóåò î âîñòðåáîâàííîñòè ýòîé óñëóãè íà
ðûíêå íåäâèæèìîñòè. Âìåñòå ñ ýòèì óðî-
âåíü öèôðîâèçàöèè èïîòåêè íà òåððèòî-
ðèè ðåñïóáëèêè ìîã áû áûòü çíà÷èòåëüíî
âûøå», - êîììåíòèðóåò ýêñïåðò Ðîñðååñòðà
Òàòàðñòàíà Ðàäèê Øàéõðàçèåâ.

Ñ öåëüþ óâåëè÷åíèÿ îáúåìà ðåãèñòðàöèè
ýëåêòðîííîé èïîòåêè Ðîñðååñòð ðàçðàáî-
òàë ñòàíäàðò ýëåêòðîííîãî âçàèìîäåéñòâèÿ
âåäîìñòâà ñ êðåäèòíûìè îðãàíèçàöèÿìè,
èñïîëüçîâàíèå êîòîðîãî ïîçâîëÿåò àâòî-
ìàòèçèðîâàòü ïðîöåññû è ñîêðàòèòü âðå-
ìÿ îáìåíà èíôîðìàöèåé äëÿ ïîâûøåíèÿ
êà÷åñòâà ïðåäîñòàâëåíèÿ óñëóã êëèåíòàì.
Ïî ñëîâàì ýêñïåðòîâ, ïðèìåðíî ÷åòâåðòü
äîêóìåíòîâ, ïîäàâàåìûõ â ðàìêàõ ñåðâè-
ñà «Èïîòåêà çà 24 ÷àñà», ïðîäîëæàþò ïî-
ñòóïàòü ñ ðàçëè÷íûìè îøèáêàìè, êîòîðûå
ïðåïÿòñòâóþò ðåãèñòðàöèè èïîòåêè çà îäèí
äåíü. 

«Ìèíèìèçèðîâàâ îøèáêè, äîïóñêàåìûå 
ïðè íàïðàâëåíèè äîêóìåíòîâ â Ðîñðååñòð 
â ýëåêòðîííîì âèäå, êðåäèòíûå îðãàíèçà-
öèè ïîëó÷àþò áûñòðóþ ðåãèñòðàöèþ îáåñïå-
÷åíèÿ ïî îáÿçàòåëüñòâàì è, ñîîòâåòñòâåííî,
ñíèæàþò ñâîè ðèñêè, à ãðàæäàíå â êðàò÷àé-
øèå ñðîêè ðåãèñòðèðóþò ñâîþ íåäâèæè-
ìîñòü», – âûñêàçàëà ñâîå ìíåíèå ýêñïåðò
Ðîñðååñòðà Òàòàðñòàíà Ýëüìèðà Õàñüÿíîâà. 

Ïîíèìàÿ ïðåèìóùåñòâà óñëóã â ýëåê-
òðîííîì âèäå, ïðåäñòàâèòåëè êðåäèòíûõ 
îðãàíèçàöèé âûðàçèëè çàèíòåðåñîâàííîñòü 
è ãîòîâíîñòü àêòèâíî âêëþ÷èòüñÿ â ïðîöåññ 
èõ îêàçàíèÿ. Â ñâîþ î÷åðåäü, êàê îòìåòèëà 
Ëèëèÿ Áóðãàíîâà, òîëüêî â òàíäåìå ñ áàí-
êàìè Ðîñðååñòð Òàòàðñòàíà ñìîæåò îáåñïå-
÷èòü ðàçâèòèå è óâåëè÷åíèå äîëè îêàçàíèÿ 
ãîñóäàðñòâåííûõ óñëóã â ýëåêòðîííîì âèäå, 
âûñîêèé óðîâåíü èõ êà÷åñòâà è ýôôåêòèâ-
íîñòè: «Âñå íàøè äåéñòâèÿ, ïðåæäå âñå-
ãî, ïðåäïðèíèìàþòñÿ â èíòåðåñàõ ãðàæäàí. 
Ìû íàöåëåíû íà òî, ÷òîáû ïðèäÿ îäèí ðàç 
â áàíê, êëèåíò ñìîã ïîëó÷èòü óñëóãó «ïîä 
êëþ÷». Ìû ãîòîâû ê îòêðûòîìó äèàëîãó ñî 
âñåìè ó÷àñòíèêàìè äàííîãî ïðîöåññà».

Çàìåñòèòåëü äèðåêòîðà Êàäàñòðîâîé 
ïàëàòû Ëåéñàí Ðàõìàòóëëèíà, ðàññêàçû-
âàÿ îá óñëóãàõ, îêàçûâàåìûõ âåäîìñòâîì 
äëÿ óëó÷øåíèÿ êà÷åñòâà ýëåêòðîííîé ðå-
ãèñòðàöèè íåäâèæèìîñòè, îòìåòèëà: «Ìû 
ïîíèìàåì, ÷òî âðåìÿ – öåííûé ðåñóðñ, ïî-
ýòîìó ïðåäëàãàåì ñâîè óñëóãè, êîòîðûå 
íàïðàâëåíû íà åãî ýôôåêòèâíîå è ðàöè-
îíàëüíîå èñïîëüçîâàíèå. Ó êëèåíòà ïîÿâ-
ëÿåòñÿ âîçìîæíîñòü ïîëó÷èòü øèðîêèé 
ñïåêòð ãîñóäàðñòâåííûõ óñëóã äèñòàíöèîí-
íî, â êîìôîðòíîì ìåñòå. Îáåñïå÷åíèå êà÷å-
ñòâà, äîñòóïíîñòè è ïðîñòîòû â ïîëó÷åíèè 
ãîñóäàðñòâåííûõ óñëóã – íàøà ïåðâîñòåïåí-
íàÿ çàäà÷à!»

Ïðåäñòàâèòåëè êðåäèòíûõ îðãàíèçàöèé 
ïîáëàãîäàðèëè Ðîñðååñòð Òàòàðñòàíà çà 
îðãàíèçàöèþ ïîëåçíîãî äëÿ êàæäîé ñòî-
ðîíû ìåðîïðèÿòèÿ. «Áëàãîäàðÿ ïëîòíîìó 
âçàèìîäåéñòâèþ ñ Ðîñðååñòðîì Òàòàðñòà-
íà íàøå îòäåëåíèå ÿâëÿåòñÿ îäíèì èç ëè-
äåðîâ â ÐÔ ïî èñïîëüçîâàíèþ ýëåêòðîííûõ 
ñåðâèñîâ âåäîìñòâà: ïîðÿäêà 90% èïîòåê 
â áàíêå îôîðìëÿåòñÿ â ýëåêòðîííîì âèäå 
è ðåãèñòðèðóåòñÿ â êðàò÷àéøèå ñðîêè. Ìû 
íàìåðåíû ðàçâèâàòü ïîäîáíûå ñåðâèñû 
è â äàëüíåéøåì», – ñêàçàëà Ãóçåëü Ìîñåå-
âà – óïðàâëÿþùèé äèðåêòîð ïî èïîòåêå 
Áàíêà ÂÒÁ â Òàòàðñòàíå. 

РОСРЕЕСТР ТАТАРСТАНА ВМЕСТЕ 
С БАНКАМИ БУДЕТ РАЗВИВАТЬ 
ЭЛЕКТРОННУЮ ИПОТЕКУ
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Также Росреестр намерен обновить рей-
тинг эффективности и результативности 
деятельности кадастровых инженеров: по-
падание в «красную зону» теперь не обой-
дется без последствий. 

Îá ýòîì ñîîáùèë çàìåñòèòåëü ðóêîâîäè-
òåëÿ Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå 
Òàòàðñòàí Àðòåì Êîñòèí âî âðåìÿ ñîñòîÿâ-
øåãîñÿ ñåìèíàðà äëÿ êàäàñòðîâûõ èíæåíå-
ðîâ, â êîòîðîì ïðèíÿëî ó÷àñòèå áîëåå ñòà 
ñïåöèàëèñòîâ. Îáó÷àþùåå äëÿ íèõ ìåðî-
ïðèÿòèå ïðîâåëè ýêñïåðòû Ðîñðååñòðà Òà-
òàðñòàíà è Êàäàñòðîâîé ïàëàòû, à òàêæå 
ïðåäñòàâèòåëè ÑÐÎ ÀÊÈ «Ïîâîëæüå».

Êàê ñòàëî èçâåñòíî, â íàñòîÿùåå âðåìÿ 
îäíîé èç ñòðàòåãèé Ðîñðååñòðà ÿâëÿåòñÿ 
çíà÷èòåëüíîå ñîêðàùåíèå ñðîêîâ ïîñòà-
íîâêè íåäâèæèìîñòè íà êàäàñòðîâûé ó÷åò 
è ðåãèñòðàöèè ïðàâ, ïðè ýòîì ðåøåíèÿ 
î ïðèîñòàíîâëåíèè ó÷åòíî-ðåãèñòðàöèîí-
íûõ äåéñòâèé äîëæíû áûòü åäèíè÷íû (êà-
äàñòðîâûé ó÷åò – â òå÷åíèå 1-5 ðàáî÷èõ 
äíåé, äîëÿ ïðèîñòàíîâîê – íå áîëåå 0,1%).

Ïî ñëîâàì ýêñïåðòîâ Ðîñðååñòðà Òàòàð-
ñòàíà, âî ìíîãîì íà ñðîêè îôîðìëåíèÿ 
íåäâèæèìîñòè âëèÿåò êà÷åñòâî ïîäãîòîâ-
êè êàäàñòðîâûìè èíæåíåðàìè äîêóìåíòîâ, 
ìåæäó òåì â íàñòîÿùåå âðåìÿ îíî îñòàâ-
ëÿåò æåëàòü ëó÷øåãî. Òàê, òîëüêî â ìàðòå 
â ñâÿçè ñ èìåþùèìèñÿ íåäîñòàòêàìè â äî-
êóìåíòàõ Ðîñðååñòð Òàòàðñòàíà áûë âû-
íóæäåí ïðèîñòàíîâèòü êàäàñòðîâûé ó÷åò 
â 276 ñëó÷àÿõ.

«Êàäàñòðîâûé èíæåíåð ÿâëÿåòñÿ ïî-
ñðåäíèêîì ìåæäó çàÿâèòåëåì è Ðîñðå-
åñòðîì. Îáðàùàÿñü ê íåìó ïðè îôîðìëåíèè 
íåäâèæèìîñòè, ãðàæäàíèí íàäååòñÿ ïîëó-
÷èòü ïîëîæèòåëüíûé ðåçóëüòàò. Åñëè æå 
ðåçóëüòàò ïðîòèâîïîëîæíûé – îò Ðîñðå-
åñòðà ïîëó÷åíî ðåøåíèå î ïðèîñòàíîâëå-
íèè èëè äàæå îòêàç – íåòðóäíî äîãàäàòüñÿ 
î ÷óâñòâàõ, êîòîðûå ýòîò ãðàæäàíèí ìîæåò 
èñïûòûâàòü: âðåìÿ è äåíüãè ïîòðà÷åíû, 
à èòîãà – íåò! ×òîáû ñâåñòè ê ìèíèìóìó âîç-
íèêíîâåíèå ïîäîáíûõ ñèòóàöèé, ñîâìåñòíî 
ñ ÑÐÎ ÀÊÈ «Ïîâîëæüå» ìû ïëàíèðóåì ïðî-
äîëæèòü ïðîâîäèòü îáó÷àþùèå ñåìèíàðû 
äëÿ êàäàñòðîâûõ èíæåíåðîâ íà ðåãóëÿðíîé 
îñíîâå, âìåñòå ðàçáèðàòü îøèáêè è íîâî-
ââåäåíèÿ â çàêîíîäàòåëüñòâå», – êîììåíòè-
ðóåò Àðòåì Êîñòèí.

Ñ öåëüþ ïîâûøåíèÿ êà÷åñòâà ïîäãîòàâ-
ëèâàåìûõ äîêóìåíòîâ Ðîñðååñòðîì òàêæå 
ðàçðàáîòàí ñïåöèàëüíûé àëãîðèòì äåé-

ñòâèé ïðè âûÿâëåíèè íàðóøåíèé, äîïó-
ùåííûõ êàäàñòðîâûìè èíæåíåðàìè. Òàê,
ïðè îáíàðóæåíèè ëþáîé îøèáêè, êîòîðàÿ
ïðèâåëà ê ïðèîñòàíîâëåíèþ êàäàñòðîâîãî
ó÷åòà, Ðîñðååñòð Òàòàðñòàíà áóäåò èíôîð-
ìèðîâàòü ñàìîðåãóëèðóåìóþ îðãàíèçàöèþ
(ÑÐÎ), ÷ëåíîì êîòîðîé ÿâëÿåòñÿ ñïåöèà-
ëèñò, åå äîïóñòèâøèé. Ïðè ýòîì äîïóùåíà
ëè îøèáêà – òåõíè÷åñêàÿ èëè áîëåå ñåðüåç-
íàÿ – íå ïðèíöèïèàëüíî. Â ñâîþ î÷åðåäü,
ÑÐÎ, ïîëó÷èâ èíôîðìàöèþ, äîëæíà ïðîâå-
ñòè ïðîâåðêó è âûíåñòè ñîîòâåòñòâóþùåå
ðåøåíèå î äèñöèïëèíàðíîé îòâåòñòâåííî-
ñòè. (Ãðóáûå íàðóøåíèÿ ïî-ïðåæíåìó ìîãóò
ÿâëÿòüñÿ îñíîâàíèÿìè äëÿ ïðîâåäåíèÿ ïðî-
âåðîê, â òîì ÷èñëå è ïðîêóðîðñêèõ).

Òàêæå â áëèæàéøåå âðåìÿ ïëàíèðóåòñÿ 
îáíîâèòü ðåéòèíã êàäàñòðîâûõ èíæåíåðîâ,
êîòîðûé òåïåðü áóäåò âåñòèñü â àâòîìàòè-
÷åñêîì ðåæèìå. Ïðè ýòîì áóäåò óñòàíîâëå-
íà àäìèíèñòðàòèâíàÿ îòâåòñòâåííîñòü è äëÿ
êàäàñòðîâîãî èíæåíåðà, è äëÿ ÑÐÎ, â êîòî-
ðîé îí ñîñòîèò.

Êðîìå òîãî, äëÿ îïåðàòèâíîé ñâÿçè ñ êà-
äàñòðîâûìè èíæåíåðàìè è ïðåäîñòàâëåíèÿ
÷åòêèõ êîíêðåòíûõ îòâåòîâ Ðîñðååñòðîì Òà-
òàðñòàíà áóäåò âíåäðåí ÷àò-áîò â ìåññåí-
äæåðå Telegram.

«Ðîñðååñòð Òàòàðñòàíà óäåëÿåò îñîáîå 
âíèìàíèå âçàèìîäåéñòâèþ ñ êàäàñòðîâû-
ìè èíæåíåðàìè. Ýòî ïîìîãàåò âûðàáîòàòü
åäèíûé ïîäõîä ïðè ðåøåíèè âîçíèêàþùèõ
âîïðîñîâ, ïîâûñèòü êà÷åñòâî êàäàñòðîâûõ
ðàáîò è óìåíüøèòü êîëè÷åñòâî ïðèîñòà-
íîâëåíèé è îòêàçîâ â êàäàñòðîâîì ó÷åòå.
Â ýòîì ãëàâíàÿ öåëü è ñåãîäíÿøíåãî ìå-
ðîïðèÿòèÿ, è äàëüíåéøåé ðàáîòû â öåëîì.
Ìû ñòðåìèìñÿ ê òîìó, ÷òîáû ãðàæäàíå, îá-
ðàòèâøèñü çà óñëóãàìè Ðîñðååñòðà, ñìîã-
ëè èõ ïîëó÷èòü âîâðåìÿ è íàäëåæàùåãî

êà÷åñòâà. Ïîëàãàåì, ÷òî â òàíäåìå ñ ñàìî-
ðåãóëèðóåìîé îðãàíèçàöèåé êàäàñòðîâûõ 
èíæåíåðîâ íàì óäàñòñÿ äîáèòüñÿ ïîñòàâ-
ëåííîé öåëè», – îòìåòèë Àðòåì Êîñòèí, 
ïîäâîäÿ èòîãè ðàáî÷åé âñòðå÷è.Òàêæå íà 
âàæíîñòè ñîòðóäíè÷åñòâà è âçàèìîäåé-
ñòâèÿ àêöåíòèðîâàë âíèìàíèå èñïîëíèòåëü-
íûé äèðåêòîð ÑÐÎ ÀÊÈ «Ïîâîëæüå» Âàäèì 
Ñàâåëüåâ:

«Çäåñü, â Òàòàðñòàíå, ìû âñå íàõîäèì-
ñÿ â îäíîé ëîäêå. Ó Ðîñðååñòðà è êàäàñòðî-
âûõ èíæåíåðîâ îäíà îáùàÿ çàäà÷à – ñâåñòè 
ê ìèíèìóìó îøèáêè â äîêóìåíòàõ, êîòîðûå 
ïðèâîäÿò ê îòðèöàòåëüíîìó äëÿ çàêàç÷è-
êà êàäàñòðîâûõ ðàáîò ðåøåíèþ. Âûðàæàþ 
áëàãîäàðíîñòü Óïðàâëåíèþ Ðîñðååñòðà ïî 
Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí çà èíèöèàòèâó è ïî-
ìîùü â îðãàíèçàöèè äàííîãî ìåðîïðèÿòèÿ, 
à òàêæå çà ñàìîå àêòèâíîå ó÷àñòèå â íåì».

Çàâåðøèëñÿ ñåìèíàð «êðóãëûì ñòîëîì», 
âî âðåìÿ ïðîâåäåíèÿ êîòîðîãî êàæäûé êà-
äàñòðîâûé èíæåíåð èìåë âîçìîæíîñòü çà-
äàòü ýêñïåðòàì êîíêðåòíûé âîïðîñ ïî ñâîåé 
äåÿòåëüíîñòè. 

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ íà òåððèòîðèè ðåñ-
ïóáëèêè â ñôåðå êàäàñòðîâîé äåÿòåëüíîñòè 
çàíÿòî ïîðÿäêà 600 ñïåöèàëèñòîâ. ×òîáû òà-
òàðñòàíöàì áûëî ëåã÷å îïðåäåëèòüñÿ ñ âû-
áîðîì ñïåöèàëèñòà, Ðîñðååñòð Òàòàðñòàíà 
ïðîäîëæàåò åæåìåñÿ÷íî ñîñòàâëÿòü ðåéòèíã 
êàäàñòðîâûõ èíæåíåðîâ. Ðåêîìåíäóåì ïå-
ðåä çàêëþ÷åíèåì äîãîâîðà ïîäðÿäà íà âû-
ïîëíåíèå êàäàñòðîâûõ ðàáîò âíèìàòåëüíî 
ñ íèì îçíàêîìèòüñÿ íà rosreestr.tatarstan.ru,
îôèöèàëüíîì ñàéòå Ðîñðååñòðà Òàòàðñòàíà 
âî âêëàäêå «Äåÿòåëüíîñòü – Âûáåðè êàäà-
ñòðîâîãî èíæåíåðà». 

В ТАТАРСТАНЕ УСИЛЯТ КОНТРОЛЬ 
НАД ДЕЯТЕЛЬНОСТЬЮ КАДАСТРОВЫХ 
ИНЖЕНЕРОВ
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Â ýòî íåïðîñòîå âðåìÿ Ïðàâèòåëüñòâîì
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïðèíèìàåòñÿ öå-
ëûé ðÿä ìåð ïîääåðæêè îòå÷åñòâåííîãî
áèçíåñà è ïðîñòûõ ãðàæäàí. Íàøà ãëàâíàÿ
çàäà÷à íà ñåãîäíÿ êàê ãîñóäàðñòâåííîãî
îðãàíà – îáåñïå÷èòü â ðåãèîíå áåñïåðå-
áîéíîå ôóíêöèîíèðîâàíèå ðûíêà íåäâè-
æèìîñòè. Ðàçðàáîòàííûé ñ ýòîé öåëüþ
ïðè ó÷àñòèè Ðîñðååñòðà è Ìèíñòðîÿ Ðîñ-
ñèè ïàêåò àíòèêðèçèñíûõ ìåð, íàïðàâëåí-
íûõ íà ïîääåðæêó ñòðîèòåëüíîé îòðàñëè,
ïîçâîëèò çíà÷èòåëüíî óïðîñòèòü è ñîê-
ðàòèòü ïðîöåäóðó ïîñòàíîâêè íà êàäà-
ñòðîâûé ó÷åò è ðåãèñòðàöèþ îáúåêòîâ
íåäâèæèìîñòè. 

Òàê, ñ ìàÿ 2022 ãîäà ñîêðàòèëñÿ ñðîê
êàäàñòðîâîãî ó÷åòà è ðåãèñòðàöèè ïðàâ
â îòíîøåíèè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è ðàñ-
ïîëîæåííûõ íà íèõ îáúåêòîâ íåäâèæèìî-
ñòè, êîòîðûå èñïîëüçóþòñÿ ãðàæäàíàìè
äëÿ ëè÷íûõ íóæä. Òåïåðü ïðàâà íà ñàäî-
âûå, îãîðîäíûå, ïðèóñàäåáíûå ó÷àñòêè,
à òàêæå çåìåëüíûå ó÷àñòêè, ïðåäíàçíà-
÷åííûå äëÿ èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíî-
ãî ñòðîèòåëüñòâà, îôîðìëÿþòñÿ â òå÷åíèå
3-5 ðàáî÷èõ äíåé. Ýòè æå ñðîêè ðàñïðî-
ñòðàíÿþòñÿ íà ñàäîâûå è èíäèâèäóàëüíûå
æèëûå äîìà, õîçÿéñòâåííûå ïîñòðîé-
êè. Õî÷ó îòìåòèòü, ÷òî â Òàòàðñòàíå ìû
è ðàíüøå ñîêðàùàëè ñðîêè îôîðìëåíèÿ
íåäâèæèìîñòè, íå äîæèäàÿñü èçìåíå-
íèÿ â çàêîíå. Íàïðèìåð, ïðè îáðàùåíèè
â ýëåêòðîííîì âèäå ñðîê êàäàñòðîâî-
ãî ó÷åòà è ðåãèñòðàöèè ïðàâ ñîñòàâëÿåò
âñåãî îäèí-òðè ðàáî÷èõ äíÿ. Òàêæå íàìè
óñòàíîâëåíû ñîêðàùåííûå ñðîêè äëÿ
ïðåäñòàâèòåëåé ìàëîãî è ñðåäíåãî áèç-
íåñà.

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ óæå ñóùåñòâåííî
óïðîùåíà ïðîöåäóðà ïîñòàíîâêè íà êàäà-
ñòðîâûé ó÷åò è ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà âíîâü
ïîñòðîåííûå è ðåêîíñòðóèðîâàííûå îáú-
åêòû êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà. Òàêæå
îïðåäåëåíû ëüãîòû ïðè çàêëþ÷åíèè äîãî-
âîðîâ àðåíäû.

Êðîìå òîãî, íà÷àë äåéñòâîâàòü Çà-
êîí, êîòîðûé èñêëþ÷àåò äâîéíóþ ïðî-
âåðêó íàëè÷èÿ ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèõ
äîêóìåíòîâ íà çåìëþ ïðè ââîäå îáúåêòà
â ýêñïëóàòàöèþ. Ðàíåå òàêàÿ ïðîâåðêà ïî
îäíîìó è òîìó æå ïðåäìåòó äîëæíà áûëà
ïðîâîäèòüñÿ êàê ñî ñòîðîíû óïîëíîìî-
÷åííîãî îðãàíà, êîòîðûé ïðèíèìàåò ðå-
øåíèå î ââîäå îáúåêòà â ýêñïëóàòàöèþ,
òàê è â ðàìêàõ ïðàâîâîé ýêñïåðòèçû Ðîñ-
ðååñòðà.

Â öåëÿõ ïîâûøåíèÿ ïðîçðà÷íîñòè ïðî-
öåäóðû ãîñóäàðñòâåííîãî êàäàñòðîâîãî
ó÷åòà è ðåãèñòðàöèè ïðàâ óòî÷íåíû çàêî-
íîäàòåëüíûå ïîëîæåíèÿ ïðèìåíèòåëüíî
ê îáúåêòàì â âîäîîõðàííûõ çîíàõ è â çî-
íàõ çàòîïëåíèÿ è ïîäòîïëåíèÿ, çàíèìà-
þùèõ çíà÷èòåëüíûå ïî ïëîùàäè òåððè-
òîðèè ñòðàíû. Ñîãëàñíî íîâîìó çàêîíó
òðåáîâàíèÿ î íàëè÷èè èíæåíåðíîé çà-
ùèòû òàêèõ îáúåêòîâ è ñîîðóæåíèé,
îáåñïå÷èâàþùèõ îõðàíó âîäíûõ îáú-
åêòîâ, äîëæíû ïðîâåðÿòüñÿ íà ñòàäèè
ñòðîèòåëüñòâà è ïðè ââîäå îáúåêòîâ
â ýêñïëóàòàöèþ, à íå íà ñòàäèè ãîñóäàð-
ñòâåííîãî êàäàñòðîâîãî ó÷åòà è ðåãèñòðà-
öèè ïðàâ.

Çàêîíîì òàêæå ïðåäóñìîòðåí óïðî-
ùåííûé ïîðÿäîê îôîðìëåíèÿ ïðàâ íà 
îáúåêòû ãîñóäàðñòâåííîé è ìóíèöèïàëü-
íîé ñîáñòâåííîñòè, ïðàâà íà êîòîðûå 
âîçíèêëè ïðè ðàçãðàíè÷åíèè ãîññîáñòâåí-
íîñòè â 1991 ãîäó. Äëÿ ãîñóäàðñòâåííîãî 
êàäàñòðîâîãî ó÷åòà è ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà 
äàííûå îáúåêòû ìîæåò áûòü èñïîëüçîâà-
íà âûïèñêà èç ñîîòâåòñòâóþùåãî ðååñòðà 
ãîñóäàðñòâåííîé èëè ìóíèöèïàëüíîé ñîá-
ñòâåííîñòè. Òàêàÿ ìåðà ïîìîæåò ýôôåê-
òèâíåå âîâëåêàòü â ãðàæäàíñêèé îáîðîò 
ãîñóäàðñòâåííîå èëè ìóíèöèïàëüíîå èìó-
ùåñòâî, â òîì ÷èñëå ñ öåëüþ åãî ïðåäî-
ñòàâëåíèÿ ñóáúåêòàì ìàëîãî è ñðåäíåãî 
ïðåäïðèíèìàòåëüñòâà, óâåëè÷åíèÿ çàëî-
ãîâîé áàçû.

Ïàêåòîì àíòèêðèçèñíûõ ìåð ïðåäó-
ñìîòðåíî è ìàêñèìàëüíîå óïðîùåíèå 
âçàèìîäåéñòâèÿ ìåæäó ãîñóäàðñòâîì 
è èíâåñòîðàìè â ñôåðå ñòðîèòåëüñòâà:
óòî÷íåíî ïîíÿòèå èñ÷åðïûâàþùåãî ïå-
ðå÷íÿ äîêóìåíòîâ, íåîáõîäèìûõ äëÿ 
ñòðîèòåëüñòâà. Îðãàíû âëàñòè íå ñìîãóò 
òðåáîâàòü îò çàÿâèòåëÿ äîêóìåíòû, íà-
õîäÿùèåñÿ ó íèõ â ðàñïîðÿæåíèè. À ïå-
ðå÷åíü äîêóìåíòîâ, êîòîðûå äîëæåí 
ïðåäîñòàâèòü çàñòðîéùèê, ñîêðàùåí ïðè-
ìåðíî íà ñòî íàèìåíîâàíèé.

Âñå ýòè è äðóãèå ïðèíèìàåìûå ìåðû 
â òåêóùèõ ýêîíîìè÷åñêèõ óñëîâèÿõ îñî-
áåííî àêòóàëüíû êàê äëÿ ïðåäñòàâèòå-
ëåé ñòðîèòåëüíîé îòðàñëè, òàê è îáû÷íûõ 
ãðàæäàí. 

АНТИКРИЗИСНЫЕ МЕРЫ 
В СФЕРЕ НЕДВИЖИМОСТИ

АЗАТ ЗЯББАРОВ
ÐÓÊÎÂÎÄÈÒÅËÜ ÓÏÐÀÂËÅÍÈß
ÐÎÑÐÅÅÑÒÐÀ ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ

ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ
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ЛИЛИЯ БУРГАНОВА
ЗАМЕСТИТЕЛЬ РУКОВОДИТЕЛЯ
УПРАВЛЕНИЯ РОСРЕЕСТРА
ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН

Ñ 1 èþëÿ 2022 ãîäà ïëàíèðóåòñÿ âñòó-
ïëåíèå â ñèëó Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà, êîòî-
ðûé ïðåäóñìàòðèâàåò íîâûå âîçìîæíîñòè 
â ÷àñòè îôîðìëåíèÿ ïðàâ íà çåìåëüíûå 
ó÷àñòêè è îáúåêòû áûòîâîé íåäâèæèìî-
ñòè, à òàêæå ïðîäëåíèå ñðîêà «äà÷íîé àì-
íèñòèè» åùå íà ïÿòü ëåò.

Çàêîí ðàçðàáîòàí ïðè ó÷àñòèè Ðîñðå-
åñòðà è íàïðàâëåí íà äàëüíåéøåå ñîçäà-
íèå äëÿ ãðàæäàí êîìôîðòíûõ óñëîâèé äëÿ 
ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà ñâîþ íåäâèæèìîñòü. 
Îí ïîçâîëèò ëåãàëèçîâàòü ïîñòðîåííûå 
æèëûå äîìà íà çåìëÿõ, â îòíîøåíèè êîòî-
ðûõ îòñóòñòâóþò ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèå 
äîêóìåíòû, à òàêæå áåñïëàòíî ïðèîáðå-
ñòè â ñîáñòâåííîñòü ñàìè ó÷àñòêè, íà êî-
òîðûõ ðàñïîëîæåíû òàêèå äîìà.

ГРАЖДАНЕ СМОГУТ ОФОРМИТЬ ДОМА, 
ПОСТРОЕННЫЕ ХОЗЯЙСТВЕННЫМ
СПОСОБОМ
Çàêîí ïîçâîëèò ðåøèòü ìíîãîëåòíþþ 

ïðîáëåìó, êîãäà ãðàæäàíå áåç ñóäà íå ìî-
ãóò ëåãàëèçîâàòü è îôîðìèòü ñâîå æè-
ëüå, ïîñòðîåííîå åù¸ â ñîâåòñêèé ïåðèîä. 
Ïîäòâåðäèòü ïðàâî ñîáñòâåííîñòè ãðàæ-
äàíèí ñìîæåò äàæå ïðè îòñóòñòâèè íà 
ðóêàõ ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèõ äîêóìåí-
òîâ. Òàêèå æèëûå äîìà ìîãóò ÷èñëèòüñÿ 
ó÷òåííûìè â ñòàðûõ äîêóìåíòàõ ñîâõîç-
íîãî (êîëõîçíîãî) ó÷åòà, ïîõîçÿéñòâåí-
íîãî ó÷åòà áûâøèõ ïîñåëêîâûõ ñîâåòîâ, 
â ó÷åòíûõ äîêóìåíòàõ ÁÒÈ. Îäíàêî ñåãîä-
íÿ ýòîãî íåäîñòàòî÷íî äëÿ âíåñóäåáíîãî 
è ïðîñòîãî îôîðìëåíèÿ ïðàâ.

Çàêîí ïðåäëàãàåò êîìïëåêñíîå ðå-
øåíèå: â óïðîùåííîì ïîðÿäêå ïîëó÷èòü 
â ñîáñòâåííîñòü áåñïëàòíî çåìåëüíûå 
ó÷àñòêè, íà êîòîðûõ ðàñïîëîæåíû æèëûå 
äîìà, è îäíîâðåìåííî îôîðìèòü ïðàâî 
íà òàêèå äîìà. Ïîëîæåíèÿ äàííîãî çà-
êîíà ïðèìåíèìû â ñëó÷àÿõ, êîãäà æèëûå 
äîìà áûëè ïîñòðîåíû äî 14 ìàÿ 1998 ãîäà 
è ðàñïîëàãàþòñÿ â ãðàíèöàõ íàñåëåííîãî 

ïóíêòà íà çåìëÿõ, íàõîäÿùèõñÿ â ãîñóäàð-
ñòâåííîé èëè ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííî-
ñòè. Ïðè ýòîì òàêèå äîìà íå äîëæíû áûòü
ïðèçíàíû ñàìîâîëüíîé ïîñòðîéêîé, à òàê-
æå íå äîëæíû îòíîñèòüñÿ ê äîìàì áëî-
êèðîâàííîé çàñòðîéêè (äîì íà äâå èëè
áîëåå ñåìüè) èëè ê ìíîãîêâàðòèðíûì äî-
ìàì (äîì, â ñîñòàâå êîòîðîãî äâå è áîëåå
êâàðòèðû).

Важно! Ãðàæäàíå äîëæíû áóäóò îá-
ðàòèòüñÿ â îðãàí ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëå-
íèÿ è ïîäàòü çàÿâëåíèå î ïðåäîñòàâëåíèè
ó÷àñòêà ïîä ñóùåñòâóþùèì æèëûì äî-
ìîì, ïðèëîæèâ ëþáîé ïðåäóñìîòðåí-
íûé çàêîíîì äîêóìåíò, ïîäòâåðæäàþùèé
ôàêò âëàäåíèÿ äîìîì (âûïèñêó èç ïîõî-
çÿéñòâåííîé êíèãè, äîêóìåíò îá óïëàòå
êîììóíàëüíûõ óñëóã, äîêóìåíò î ïðîâåäå-
íèè ãîñóäàðñòâåííîãî òåõíè÷åñêîãî ó÷åòà
è (èëè) òåõíè÷åñêîé èíâåíòàðèçàöèè, äî-
êóìåíò, ïîäòâåðæäàþùèé ðåãèñòðàöèþ
çàÿâèòåëÿ ïî ìåñòó æèòåëüñòâà â äîìå äî
14.05.1998ã.). Âîçìîæíî ïðåäñòàâëåíèå
è äðóãèõ äîêóìåíòîâ, ïåðå÷åíü êîòîðûõ
âïðàâå äîïîëíèòåëüíî îïðåäåëèòü ðåãèî-
íàëüíûå âëàñòè.

ПРАВА НАСЛЕДНИКОВ 
БУДУТ ЗАЩИЩЕНЫ
Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ñîõðàíÿþòñÿ ïðå-

ïÿòñòâèÿ â îôîðìëåíèè ïðàâ íàñëåäíèêîâ
íà çåìåëüíûå ó÷àñòêè, ïðåäîñòàâëåííûå
ïðåäûäóùèì âëàäåëüöàì íà ïðàâå ïîñòî-
ÿííîãî (áåññðî÷íîãî) ïîëüçîâàíèÿ. Ê ïðè-
ìåðó, åñëè ãðàæäàíèíó áûë ïðåäîñòàâëåí
â ïîñòîÿííîå (áåññðî÷íîå) ïîëüçîâàíèå
ñàäîâûé çåìåëüíûé ó÷àñòîê, òî, íåñìî-
òðÿ íà èñïîëüçîâàíèå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
íà ïðîòÿæåíèè äåñÿòêîâ ëåò, îí íå ïåðå-
õîäèò ïî íàñëåäñòâó íè åãî äåòÿì, íè âíó-
êàì. Ýòîò ó÷àñòîê ìîæíî ïðèîáðåòàòü íà
îáùèõ îñíîâàíèÿõ ó îðãàíîâ ïóáëè÷íîé
âëàñòè.

Íîâûé çàêîí óñòàíàâëèâàåò ïîëîæå-
íèå, ñîãëàñíî êîòîðîìó åñëè çåìåëüíûé
ó÷àñòîê áûë ïðåäîñòàâëåí ãðàæäàíèíó
äî 30 îêòÿáðÿ 2001 ãîäà íà ïðàâå ïîñòî-
ÿííîãî (áåññðî÷íîãî) ïîëüçîâàíèÿ èëè
ïîæèçíåííîãî íàñëåäóåìîãî âëàäåíèÿ,
òî òàêîé ó÷àñòîê ñ÷èòàåòñÿ ïðåäîñòàâ-
ëåííûì ãðàæäàíèíó íà ïðàâå ñîáñòâåí-
íîñòè. Òàêàÿ íîðìà çàêîíà ïîçâîëèò
íàñëåäíèêàì ïðèîáðåñòè ïðàâî ñîáñòâåí-

íîñòè íà çåìåëüíûå ó÷àñòêè â ïîðÿäêå 
íàñëåäîâàíèÿ. Êðîìå òîãî, âëàäåëüöó òà-
êîãî ó÷àñòêà íå íóæíî áóäåò îáðàùàòüñÿ 
â Ðîñðååñòð, ÷òîáû ïåðåîôîðìèòü ïðàâî 
ñîáñòâåííîñòè. Ïðè íàëè÷èè äîêóìåíòîâ 
ñòàðîãî îáðàçöà î ïðàâå ïîæèçíåííîãî 
íàñëåäóåìîãî âëàäåíèÿ èëè ïîñòîÿííî-
ãî (áåññðî÷íîãî) ïîëüçîâàíèÿ (íàïðèìåð, 
ñâèäåòåëüñòâà î ïðàâå íà çåìëþ) îí ñìî-
æåò ðàñïîðÿæàòüñÿ ñâîèì çåìåëüíûì 
ó÷àñòêîì – ïðîäàòü åãî, ñäàòü â àðåíäó 
è ò.ä.

«ДАЧНАЯ АМНИСТИЯ» 
ПРОДЛЕВАЕТСЯ
×òîáû ñîçäàòü áîëåå êîìôîðòíûå óñ-

ëîâèÿ äëÿ îôîðìëåíèÿ ïðàâ ãðàæäàí 
íà ñàäîâûå è æèëûå äîìà, çàêîí ïðîä-
ëåâàåò åùå íà ïÿòü ëåò äåéñòâóþùèé äî 
1 ìàðòà 2026 ãîäà óïðîùåííûé ïîðÿäîê 
ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà óêàçàííûå îáúåê-
òû íåäâèæèìîñòè («äà÷íàÿ àìíèñòèÿ»). 
Òàêèì îáðàçîì, îí áóäåò äåéñòâîâàòü äî 
1 ìàðòà 2031 ãîäà.

Íàïîìíèì, â äåêàáðå 2020 ãîäà âñòóïèë 
â ñèëó ðàçðàáîòàííûé ïðè ó÷àñòèè Ðîñ-
ðååñòðà Ôåäåðàëüíûé çàêîí ¹ 404-ÔÇ, 
ñîãëàñíî êîòîðîìó «äà÷íàÿ àìíèñòèÿ» 
áûëà ïðîäëåíà äî 2026 ãîäà ñ ðàñøèðå-
íèåì åå âîçìîæíîñòåé äëÿ èíäèâèäóàëü-
íîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà (ÈÆÑ). Íà 
ñåãîäíÿøíèé äåíü ýòèì ìåõàíèçìîì âîñ-
ïîëüçîâàëèñü îêîëî 14 ìëí ÷åëîâåê.

Ê ñëîâó, òàê íàçûâàåìûé «óâåäîìè-
òåëüíûé ïîðÿäîê» îôîðìëåíèÿ ïðàâ íà 
îáúåêòû ÈÆÑ è ñàäîâûå äîìà (ïóòåì íà-
ïðàâëåíèÿ óâåäîìëåíèé î ïëàíèðóåìîì 
ñòðîèòåëüñòâå è î çàâåðøåíèè ñòðîèòåëü-
ñòâà îáúåêòà íåäâèæèìîñòè â îðãàí ìåñò-
íîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ) òàêæå ïðîäëåí äî 
1 ìàðòà 2031 ãîäà.

ОФОРМЛЕНИЕ ПРАВ НА ЗЕМЛЮ 
ПОД МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ
Çàêîí ðàçðåøèë îáðàçîâàíèå çåìåëü-

íûõ ó÷àñòêîâ ïîä ìíîãîêâàðòèðíûìè 
äîìàìè (ÌÊÄ) íå ïî äîðîãîñòîÿùåìó 
ïðîåêòó ìåæåâàíèÿ, à íà îñíîâàíèè ñõå-
ìû ðàñïîëîæåíèÿ ó÷àñòêà.

Ýòî ïîçâîëèò óñêîðèòü ïðîöåññ îôîðì-
ëåíèÿ çåìëè ïîä ÌÊÄ, â ïåðâóþ î÷åðåäü, 
äëÿ öåëåé çàùèòû æèëèùíûõ ïðàâ ãðàæ-
äàí íà ïðèäîìîâûå òåððèòîðèè.

«ДАЧНАЯ АМНИСТИЯ 2.0»

ЗАКОН ПОЗВОЛИТ РЕШИТЬ МНОГОЛЕТНЮЮ ПРОБЛЕМУ, КОГДА 
ГРАЖДАНЕ БЕЗ СУДА НЕ МОГУТ ЛЕГАЛИЗОВАТЬ И ОФОРМИТЬ 
СВОЕ ЖИЛЬЕ, ПОСТРОЕННОЕ ЕЩЁ В СОВЕТСКИЙ ПЕРИОД. 
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Ðåäàêöèÿ æóðíàëà «Âåñòíèê íåäâè-
æèìîñòè» îáðàòèëàñü ê ðóêîâîäèòåëþ
ÓÔÍÑ Ðîññèè ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí,
ãîñóäàðñòâåííîìó ñîâåòíèêó Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè 2 êëàññà, äîêòîðó ýêîíîìè÷å-
ñêèõ íàóê Марату Адиповичу Сафиуллину
ñ ïðîñüáîé îòâåòèòü íà íàèáîëåå ÷àñòî
çàäàâàåìûå âîïðîñû ãðàæäàí, êàñàþùèå-
ñÿ ïîëó÷åíèÿ íàëîãîâûõ ëüãîò ïî èìóùå-
ñòâåííûì íàëîãàì ôèçè÷åñêèõ ëèö.

Марат Адипович, какие категории
граждан могут претендовать на налого-
вые льготы при исчислении имуществен-
ных налогов?

Â êà÷åñòâå äîïîëíèòåëüíûõ ìåð ñî-
öèàëüíîé ïîääåðæêè äëÿ íåêîòîðûõ êàòå-
ãîðèé ãðàæäàí ïðåäóñìîòðåíû íàëîãîâûå
ëüãîòû ïðè èñ÷èñëåíèè èìóùåñòâåííûõ
íàëîãîâ. 

Òàê, â Íàëîãîâîì êîäåêñå Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè îïðåäåëåíû êàòåãîðèè ãðàæ-
äàí, êîòîðûå èìåþò ïðàâî íà íàëîãîâóþ
ëüãîòó ïî íàëîãó íà èìóùåñòâî ôèçè÷å-
ñêèõ ëèö, ê êîòîðûì â òîì ÷èñëå îòíî-
ñÿòñÿ ïåíñèîíåðû, èíâàëèäû 1 è 2 ãðóïï,
èíâàëèäû ñ äåòñòâà, ÷åðíîáûëüöû, ãðàæ-
äàíå, ïåðåíåñøèå ëó÷åâóþ áîëåçíü, Ãåðîè
Ñîâåòñêîãî ñîþçà, Ãåðîè Ðîññèéñêîé Ôå-
äåðàöèè è äðóãèå ãðàæäàíå. 

Ïðè ðàñ÷åòå çåìåëüíîãî íàëîãà óêà-
çàííûå íàëîãîïëàòåëüùèêè è åùå ðÿä
êàòåãîðèé ïëàòåëüùèêîâ â ïðîàêòèâíîì
ïîðÿäêå ïîëüçóþòñÿ ëüãîòîé â âèäå âû÷å-
òà êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè øåñòè ñîòîê íà
îäèí çåìåëüíûé ó÷àñòîê.

Ïîìèìî ýòîãî ïîëíîå îñâîáîæäåíèå
îò óïëàòû çåìåëüíîãî íàëîãà ìîæåò áûòü
ïðèíÿòî îðãàíàìè ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëå-
íèÿ. Òàê, â Êàçàíè è â Íàáåðåæíûõ ×åë-
íàõ îñâîáîæäåíû îò óïëàòû çåìåëüíîãî
íàëîãà âåòåðàíû, ó÷àñòíèêè è èíâàëèäû
Âåëèêîé Îòå÷åñòâåííîé âîéíû, âåòåðàíû
è èíâàëèäîâ áîåâûõ äåéñòâèé, èíâàëèäû
I è II ãðóïïû èíâàëèäíîñòè, ÷åðíîáûëüöû
è äðóãèå êàòåãîðèè íàëîãîïëàòåëüùèêîâ.

Íà ñåãîäíÿøíèé äåíü ëüãîòû ïî çå-
ìåëüíîìó íàëîãó è íàëîãó íà èìóùåñòâî
ïðåäîñòàâëÿþòñÿ â áåççàÿâèòåëüíîì ïî-

ðÿäêå íà îñíîâàíèè èíôîðìàöèè Ïåíñè-
îííîãî ôîíäà.

Расскажите о налоговых вычетах: 
на что можно рассчитывать гражданам, 
имеющим в собственности квартиру или 
дом?

Íàëîãîâûì êîäåêñîì Ðîññèéñêîé 
Ôåäåðàöèè ïðåäóñìîòðåíû íàëîãîâûå 
âû÷åòû ïðè îïðåäåëåíèè íàëîãîâîé áàçû 
îáúåêòà íåäâèæèìîñòè, ñëóæàùåé îñíî-
âàíèåì äëÿ èñ÷èñëåíèÿ ñóììû íàëîãà íà 
èìóùåñòâî ôèçè÷åñêèõ ëèö.

Òàê, äëÿ êâàðòèðû è ÷àñòè æèëîãî äîìà 
íàëîãîâàÿ áàçà îïðåäåëÿåòñÿ êàê åå êà-
äàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü, óìåíüøåííàÿ íà 
âåëè÷èíó êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè 20 êâà-
äðàòíûõ ìåòðîâ îáùåé ïëîùàäè, äëÿ êîì-
íàòû è ÷àñòè êâàðòèðû – 10 êâàäðàòíûõ 
ìåòðîâ ïëîùàäè ýòîé êîìíàòû, äëÿ æè-
ëîãî äîìà – 50 êâàäðàòíûõ ìåòðîâ îáùåé 
ïëîùàäè ýòîãî æèëîãî äîìà.

Âíå çàâèñèìîñòè îò êîëè÷åñòâà ñîá-
ñòâåííèêîâ âû÷åò â óêàçàííîì îáúåìå 
ïðåäîñòàâëÿåòñÿ íà îáúåêò íåäâèæèìî-

ñòè, à íàëîã óïëà÷èâàåòñÿ ñîáñòâåííèêà-
ìè ñîðàçìåðíî äîëÿì â ïðàâå.

Êðîìå òîãî, ïðè ðàñ÷åòå íàëîãà íà 
èìóùåñòâî ôèçè÷åñêèõ ëèö íàëîãîïëà-
òåëüùèêàì, èìåþùèì òðåõ è áîëåå íåñî-
âåðøåííîëåòíèõ äåòåé, ïðåäîñòàâëÿåòñÿ 
äîïîëíèòåëüíûé íàëîãîâûé âû÷åò â ðàñ-
÷åòå íà êàæäîãî ðåáåíêà â ðàçìåðå ïÿòè 
êâàäðàòíûõ ìåòðîâ ïëîùàäè êâàðòèðû 
èëè êîìíàòû è ñåìè êâàäðàòíûõ ìåòðîâ 
æèëîãî äîìà. Ïî çåìåëüíîìó íàëîãó âû-
÷åò äëÿ ìíîãîäåòíûõ ðîäèòåëåé óìåíü-
øàåò íàëîãîâóþ áàçó íà 600 êâàäðàòíûõ 
ìåòðîâ ñ ó÷àñòêà. Âñåãî îêîëî 50 òûñÿ÷ 
ãðàæäàí, îòíîñÿùèõñÿ ê äàííîé êàòåãîðèè 
íàëîãîïëàòåëüùèêîâ, ïîëüçóþòñÿ ëüãîòà-
ìè íà îáùóþ ñóììó ñâûøå 33 ìëí ðóá.

Ïðåäîñòàâëåíèå íàëîãîâûì îðãàíîì 
íàëîãîâûõ âû÷åòîâ îñóùåñòâëÿåòñÿ áåç 
ïðåäñòàâëåíèÿ çàÿâëåíèÿ íàëîãîïëàòåëü-
ùèêà, íà îñíîâàíèè ñâåäåíèé îðãàíîâ 
ñîöçàùèòû íàñåëåíèÿ.

Сколько татарстанцев могут рас-
считывать на налоговые льготы? 

МАРАТ САФИУЛЛИН: 
«ОСНОВНЫЕ АСПЕКТЫ 
ПРИ ИСЧИСЛЕНИИ ИМУЩЕСТВЕННЫХ 
НАЛОГОВ ФИЗИЧЕСКИХ ЛИЦ»
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 Íàëîãîâûå îðãàíû àäìèíèñòðèðóþò 
â ðåñïóáëèêå èìóùåñòâåííûå íàëîãè äâóõ 
ìèëëèîíîâ äâóõñîò òûñÿ÷ ãðàæäàí. ×èñëî 
ãðàæäàí, ïîëüçóþùèõñÿ ëüãîòîé ïî èìó-
ùåñòâåííûì íàëîãàì, åæåãîäíî ðàñòåò. 

Òàê, â 2021 ãîäó íàëîãîâûìè âû÷åòàìè 
è ëüãîòàìè ïî èìóùåñòâåííûì íàëîãàì 
âîñïîëüçîâàëèñü 800 òûñÿ÷ ïåíñèîíåðîâ 
è ëþäåé «ïðåäïåíñèîííîãî» âîçðàñòà. 
Îáùàÿ ñóììà íàëîãîâûõ ëüãîò äëÿ äàííîé 
ëüãîòíîé êàòåãîðèè íàëîãîïëàòåëüùè-
êîâ ñîñòàâèëà ïîðÿäêà îäíîãî ìèëëèàðäà 
ðóáëåé. 

Îêîëî 44 òûñÿ÷ ãðàæäàí, èìåþùèõ èí-
âàëèäíîñòü, âîñïîëüçîâàëèñü ëüãîòàìè 
íà îáùóþ ñóììó ñâûøå 55 ìëí ðóáëåé.

Îòìå÷ó, ÷òî ïîìèìî ñîöèàëüíîé íà-
ïðàâëåííîñòè ëüãîò ïî èìóùåñòâåííûì 
íàëîãàì äëÿ ôèçè÷åñêèõ ëèö, çàêîíî-
äàòåëüñòâîì ïðåäóñìîòðåíà è ýêîíîìè-
÷åñêàÿ ïîääåðæêà ìàëîãî ïðåäïðèíèìà-
òåëüñòâà.

Òàê, íàïðèìåð, åæåãîäíî 1,8 òûñÿ÷ èí-
äèâèäóàëüíûõ ïðåäïðèíèìàòåëåé ïîëüçó-
þòñÿ ëüãîòàìè íà îáùóþ ñóììó 90 ìëí.
ðóáëåé â îòíîøåíèè èìóùåñòâà, èñïîëü-
çóåìîãî â ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëü-
íîñòè.

Â öåëîì, ó íàñ íàëîãîâûìè ëüãîòà-
ìè ïîëüçóþòñÿ îêîëî ìèëëèîíà ÷åëîâåê. 
Ñóììà íàëîãîâûõ ëüãîò ïî íèì ñîñòàâëÿ-
åò ïîðÿäêà 1,3 ìëðä ðóáëåé.

Что нужно, чтобы получить льготу?
 Â ÷àñòè íàëîãîâûõ ëüãîò, êàê è â 

ïðîøëîì ãîäó, â ýòîì ãîäó áóäåò ïðèìå-
íåí òàê íàçûâàåìûé áåççàÿâèòåëüíûé 
èëè «ïðîàêòèâíûé» ïîðÿäîê ïðåäîñòàâ-
ëåíèÿ íàëîãîâûõ ëüãîò è âû÷åòîâ íà îñ-

íîâàíèè äàííûõ îò Ïåíñèîííîãî ôîíäà
î ëèöàõ, èìåþùèõ ïðàâî íà ïîëó÷å-
íèå ïåíñèè ïî ñòàðîñòè, èíâàëèäíîñòè,
î ãðàæäàíàõ ïðåäïåíñèîííîãî âîçðàñòà,
à òàêæå î âåòåðàíàõ áîåâûõ äåéñòâèé
è íà îñíîâàíèè ñâåäåíèé îò ðåãèîíàëü-
íûõ îðãàíîâ ñîöçàùèòû î ìíîãîäåòíûõ
ãðàæäàíàõ. Âñåì âûøåïåðå÷èñëåííûì êà-
òåãîðèÿì íàëîãîïëàòåëüùèêîâ ëüãîòà áó-
äåò ïðåäîñòàâëåíà àâòîìàòè÷åñêè. Òàêèì
ãðàæäàíàì ïîäàâàòü çàÿâëåíèå íà ëüãîòó
íå íóæíî.

×òî êàñàåòñÿ äðóãèõ ëüãîòíûõ êàòåãî-
ðèé íàëîãîïëàòåëüùèêîâ, ïðåäóñìîòðåí-
íûõ íàëîãîâûì çàêîíîäàòåëüñòâîì, òî
â ýòèõ ñëó÷àÿõ íàëîãîïëàòåëüùèê äîëæåí
îáðàòèòüñÿ ñ ñîîòâåòñòâóþùèì çàÿâëåíè-
åì â íàëîãîâóþ èíñïåêöèþ. Ñàìûì óäîá-
íûì ñïîñîáîì, íà ìîé âçãëÿä, ÿâëÿåòñÿ
íàïðàâëåíèå çàÿâëåíèÿ ÷åðåç «Ëè÷íûé
êàáèíåò íàëîãîïëàòåëüùèêà äëÿ ôèçè-
÷åñêèõ ëèö».

Ïðîâåðèòü íàëè÷èå èëè îòñóòñòâèå
ëüãîòû âëàäåëåö èìóùåñòâà ìîæåò, èñ-
ïîëüçóÿ ñåðâèñ íàëîãîâîé ñëóæáû «Ñïðà-
âî÷íàÿ èíôîðìàöèÿ î ñòàâêàõ è ëüãîòàõ
ïî èìóùåñòâåííûì íàëîãàì», äîñòóïíûé
íà ñàéòå ÔÍÑ Ðîññèè. Ñåðâèñ ñîäåðæèò
ïîäðîáíóþ è àêòóàëüíóþ èíôîðìàöèþ
î ñòàâêàõ èìóùåñòâåííûõ íàëîãîâ è íà-
ëîãîâûõ ëüãîòàõ, îá îñíîâàíèÿõ äëÿ
óìåíüøåíèÿ íàëîãîâîé áàçû çà ïåðèîäû
2009-2021 ãîäîâ.

Когда ждать налоговых уведомле-
ний от налоговых органов?

Â ìàå òåêóùåãî ãîäà íàëîãîâûå îð-
ãàíû Ðåñïóáëèêè Òàòàðñòàí ïðèñòóïèëè

ê èñ÷èñëåíèþ èìóùåñòâåííûõ íàëîãîâ 
ôèçè÷åñêèì ëèöàì. Ïîñëå ýòîãî, âî âòî-
ðîì ïîëóãîäèè, íà÷íåòñÿ ìàññîâàÿ ðàñ-
ñûëêà óâåäîìëåíèé ôèçè÷åñêèì ëèöàì, 
íî íå ïîçäíåå 30 äíåé äî íàñòóïëåíèÿ 
ñðîêà óïëàòû èìóùåñòâåííûõ íàëîãîâ.

Íàïðàâëåíèå íàëîãîâûõ óâåäîìëåíèé 
áóäåò ïðîõîäèòü ïîýòàïíî è áóäåò îñó-
ùåñòâëÿòüñÿ ïî îêòÿáðü òåêóùåãî ãîäà.

Как можно оплатить налоги?
 Ìîæíî íå äîæèäàòüñÿ íàëîãîâîãî 

óâåäîìëåíèÿ, à ïåðå÷èñëÿòü íàëîãè àâàí-
ñîì ñ ïîìîùüþ åäèíîãî íàëîãîâîãî ïëà-
òåæà. Ýòî àíàëîã ýëåêòðîííîãî êîøåëüêà, 
êîòîðûé ïîçâîëÿåò óïëàòèòü íàëîãè 
â ðåæèìå îíëàéí, ìîæíî âíåñòè ëþ-
áûå ñóììû â òå÷åíèå ãîäà, íå ïåðåæèâàÿ 
â äàëüíåéøåì îá èñïîëíåíèè ñâîèõ íàëî-
ãîâûõ îáÿçàòåëüñòâ.

Äëÿ ïðîâåäåíèÿ îïëàòû ÷åðåç åäèíûé 
íàëîãîâûé ïëàòåæ íóæíî â Ëè÷íîì êàáè-
íåòå êëèêíóòü çíà÷îê «Ïîïîëíèòü àâàíñî-
âûé êîøåëåê». 

Чем удобен такой сервис? 
 Òåì, ÷òî åñëè ó íàëîãîïëàòåëüùèêà 

ìíîãî îáúåêòîâ íàëîãîîáëîæåíèÿ â ðàç-
íûõ ðåãèîíàõ, òî èñïîëüçîâàíèå äàííîãî 
ñåðâèñà èçáàâèò îò ëèøíèõ êâèòàíöèé.

Óïëàòèòü íà÷èñëåííûå íàëîãè ìîæíî 
ëþáûì óäîáíûì ñïîñîáîì. Íàïðèìåð, ÷å-
ðåç «Ëè÷íûé êàáèíåò íàëîãîïëàòåëüùè-
êà äëÿ ôèçè÷åñêèõ ëèö» èëè ÷åðåç ñåðâèñ 
«Óïëàòà íàëîãîâ è ïîøëèí ôèçè÷åñêèõ 
ëèö» íà ñàéòå ÔÍÑ Ðîññèè. 

Ñåðâèñ ïîäõîäèò òåì, ó êîãî íåò ëè÷-
íîãî êàáèíåòà, è ïîçâîëÿåò îïëà÷èâàòü 
íàëîãè è çà òðåòüèõ ëèö, íàïðèìåð, çà ðî-
äèòåëåé.

Что бы вы пожелали нашим читате-
лям в завершении беседы?

 Â Òàòàðñòàíå äèñöèïëèíèðîâàí-
íûå íàëîãîïëàòåëüùèêè, êîòîðûå ñâî-
åâðåìåííî ïëàòÿò íàëîãè, â ñâÿçè ñ ÷åì 
åæåãîäíî íàøà ðåñïóáëèêà çàíèìàåò ëè-
äèðóþùèå ïîçèöèè ïî ñîáèðàåìîñòè íà-
ëîãîâ ñðåäè äðóãèõ ðåãèîíîâ Ðîññèè.

ß áû õîòåë íàïîìíèòü, ÷òî íàëîã íà 
èìóùåñòâî è çåìåëüíûé íàëîã, êîòîðûå 
ïëàòÿò ãðàæäàíå, çà÷èñëÿåòñÿ â ìåñòíûé 
áþäæåò ïî ìåñòó íàõîæäåíèÿ îáúåêòà íà-
ëîãîîáëîæåíèÿ è ðàñõîäóåòñÿ íà ðåøåíèå 
âîïðîñîâ ìåñòíîãî çíà÷åíèÿ, ìíîãèå èç 
êîòîðûõ ÿâëÿþòñÿ ñîöèàëüíî çíà÷èìûìè. 
Ïîëíîòà è ñâîåâðåìåííîñòü óïëàòû íàëî-
ãîâ â êîíå÷íîì èòîãå îòðàæàåòñÿ íà êà÷å-
ñòâå íàøåé æèçíè.

 Ìàðàò Àäèïîâè÷, áëàãîäàðèì Âàñ çà 
ðàçúÿñíåíèÿ. 

ПРИ РАСЧЕТЕ ЗЕМЕЛЬНОГО НАЛОГА УКАЗАННЫЕ НАЛОГОПЛАТЕЛЬЩИКИ 
И ЕЩЕ РЯД КАТЕГОРИЙ ПЛАТЕЛЬЩИКОВ В ПРОАКТИВНОМ ПОРЯДКЕ 
ПОЛЬЗУЮТСЯ ЛЬГОТОЙ В ВИДЕ ВЫЧЕТА КАДАСТРОВОЙ СТОИМОСТИ 
ШЕСТИ СОТОК НА ОДИН ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК.
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МАТЕРИНСКИЙ КАПИТАЛ: ЧТО НУЖНО 
ЗНАТЬ ПРИ ОФОРМЛЕНИИ НЕДВИЖИМОСТИ

Óëó÷øåíèå æèëèùíûõ óñëîâèé – ñàìîå 
ïîïóëÿðíîå íàïðàâëåíèå ðàñõîäîâàíèÿ 
ñðåäñòâ ìàòåðèíñêîãî (ñåìåéíîãî) êàïè-
òàëà è îäíîâðåìåííî âûçûâàþùåå íàè-
áîëüøåå êîëè÷åñòâî ðàçëè÷íûõ âîïðîñîâ. 
Ìîæíî ëè ïðèîáðåñòè äîëþ â êâàðòèðå, 
íàïðàâèòü ñðåäñòâà íà ðåêîíñòðóêöèþ 
èëè ðåìîíò æèëîãî ïîìåùåíèÿ è ñòîèò 
ëè îïàñàòüñÿ, ÷òî ñðåäñòâà ìàòêàïèòàëà 
íå ïîñòóïÿò íà îïëàòó ñîâåðøåííîé ñäåë-
êè. Îá ýòîì ðàññêàçàë â èíòåðâüþ Óïðàâ-
ëÿþùèé Îòäåëåíèåì Ïåíñèîííîãî ôîíäà 
Ðîññèè ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí ЭДУАРД 
ВАФИН. 

Как часто татарстанские семьи на-
правляют средства маткапитала на улуч-
шение жилищных условий?

Â Òàòàðñòàíå áîëåå 80% ñåìåé íàïðà-
âèëè ñðåäñòâà ìàòåðèíñêîãî êàïèòàëà íà
óëó÷øåíèå æèëèùíûõ óñëîâèé. Ýòî ñàìîå
ïîïóëÿðíîå íàïðàâëåíèå ñðåäñòâ ìàòåðèí-
ñêîãî êàïèòàëà èç ïÿòè, ïðåäóñìîòðåííûõ
çàêîíîäàòåëüñòâîì. Ñþäà âõîäÿò è ïî-
êóïêà æèëüÿ, â òîì ÷èñëå ñ ïðèâëå÷åíè-
åì êðåäèòíûõ ñðåäñòâ, è ñòðîèòåëüñòâî, 
è ðåêîíñòðóêöèÿ äîìà, è ïðèîáðåòåíèå äîëè 
â êâàðòèðå.

Êîíå÷íî, ïîêóïêà äîìà èëè êâàðòè-
ðû çà ñ÷åò ñðåäñòâ ìàòåðèíñêîãî êàïèòà-
ëà – ïðîöåññ íåñêîëüêî áîëåå äëèòåëüíûé 
ïî ñðîêàì, ÷åì çà ñîáñòâåííûå íàëè÷-
íûå ñðåäñòâà. Âåäü âîñïîëüçîâàòüñÿ èì
íà óëó÷øåíèå æèëèùíûõ óñëîâèé ìîæíî,
êîãäà ðåáåíêó, â ñâÿçè ñ ðîæäåíèåì (óñû-
íîâëåíèåì) êîòîðîãî âîçíèêëî ïðàâî íà
äîïîëíèòåëüíûå ìåðû ãîñóäàðñòâåííîé
ïîääåðæêè, èñïîëíèòñÿ 3 ãîäà.

Îäíàêî åñëè ïîêóïêà ïðîèñõîäèò çà ñ÷åò
êðåäèòíûõ ñðåäñòâ, òî íàïðàâèòü èõ íà ïî-
êóïêó èëè ñòðîèòåëüñòâî æèëüÿ ìîæíî
è ñðàçó ïîñëå ðîæäåíèÿ (óñûíîâëåíèÿ) ðå-
áåíêà. Ñ àïðåëÿ 2020 ãîäà ýòà ïðîöåäóðà 
òàêæå óïðîùåíà – ïîäàòü çàÿâëåíèå ìîæ-
íî íåïîñðåäñòâåííî â áàíêå, â êîòîðîì îò-
êðûâàåòñÿ êðåäèò. Òàêèì îáðàçîì, âìåñòî

äâóõ îáðàùåíèé – â áàíê è Ïåíñèîííûé 
ôîíä – ñåìüå äîñòàòî÷íî îáðàòèòüñÿ òîëü-
êî â áàíê, ãäå îäíîâðåìåííî îôîðìëÿåòñÿ 
êðåäèò è ïîäàåòñÿ çàÿâëåíèå íà ïîãàøåíèå 
êðåäèòà èëè óïëàòó ïåðâîãî âçíîñà.

Çàÿâëåíèÿ è íåîáõîäèìûå ñâåäåíèÿ 
èç äîêóìåíòîâ áàíêè ïåðåäàþò òåððèòî-
ðèàëüíûì îðãàíàì ÏÔÐ ïî ýëåêòðîííûì
êàíàëàì. Äëÿ ýòîãî îòäåëåíèÿìè Ïåíñè-
îííîãî ôîíäà Ðîññèè ïî âñåé ñòðàíå áûëè
çàêëþ÷åíû ñîãëàøåíèÿ îá èíôîðìàöèîí-
íîì îáìåíå ñ áàíêàìè, êîòîðûå îáëàäàþò 
ðàçâåòâëåííîé ñåòüþ îòäåëåíèé è ïðåäî-
ñòàâëÿþò ñåìüÿì êðåäèòû ñ ãîñóäàðñòâåí-
íîé ïîääåðæêîé. Ñ ïåðå÷íåì êðåäèòíûõ 
îðãàíèçàöèé, ñ êîòîðûìè ÏÔÐ îñóùåñòâ-
ëÿåò ýòî èíôîðìàöèîííîå âçàèìîäåéñòâèå
â ðàìêàõ ÌÑÊ, ìîæíî îçíàêîìèòüñÿ íà 
îôèöèàëüíîì ñàéòå ÏÔÐ.

Что Вы можете сказать о самом по-
нятии «улучшение жилищных условий». 
Может быть, есть какие-то нюансы?

Íèêàêèõ íþàíñîâ íåò... íóæíî ññûëàòü-
ñÿ íà íîðìû çàêîíà áóêâàëüíî. Ñðåäñòâà
ìîæíî íàïðàâèòü íà ïðèîáðåòåíèå æè-
ëîãî ïîìåùåíèÿ, ñòðîèòåëüñòâî èëè ðå-
êîíñòðóêöèþ îáúåêòà èíäèâèäóàëüíîãî
æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà, êîìïåíñàöèþ
çàòðàò çà ïîñòðîåííûé èëè ðåêîíñòðóèðî-
âàííûé îáúåêò èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíî-
ãî ñòðîèòåëüñòâà, óïëàòó ïåðâîíà÷àëüíîãî 
âçíîñà ïðè ïîëó÷åíèè êðåäèòà èëè çàé-
ìà, â òîì ÷èñëå èïîòå÷íîãî, íà ïðèîáðåòå-
íèå èëè ñòðîèòåëüñòâî æèëüÿ. Ïðè ïîìîùè
ñðåäñòâ ìàòêàïèòàëà ìîæíî ïîãàñèòü îñ-
íîâíîé äîëã è óïëàòèòü ïðîöåíòû ïî êðå-
äèòàì èëè çàéìàì íà ïðèîáðåòåíèå èëè
ñòðîèòåëüñòâî æèëüÿ.

Ðàññìîòðèì òàêóþ íîðìó, êàê ðå-
êîíñòðóêöèÿ îáúåêòà æèëüÿ ñ ïîìîùüþ 
ñðåäñòâ ìàòêàïèòàëà. Â ñîîòâåòñòâèè ñî 
ñò.10 Çàêîíà î ìàòåðèíñêîì êàïèòàëå îò 
29.12.2006 ¹ 256-ÔÇ ðåêîíñòðóêöèþ ìîæ-
íî îïðåäåëèòü êàê ðàáîòû ïî óâåëè÷åíèþ
îáùåé ïëîùàäè èíäèâèäóàëüíîãî æèëî-
ãî äîìà. Ãëàâíîå óñëîâèå – ïëîùàäü â ðå-
çóëüòàòå ïðîâåäåíèÿ ýòèõ ðàáîò äîëæíà
óâåëè÷èòüñÿ êàê ìèíèìóì íà îäíó ó÷åòíóþ
íîðìó. Â çàâèñèìîñòè îò íàñåëåííîãî ïóíê-
òà ó÷åòíàÿ íîðìà ïîìåùåíèÿ ñîñòàâëÿåò îò 
10 äî 18 êâ. ìåòðîâ.

Ïîä îïðåäåëåíèå «ðåêîíñòðóêöèÿ» îáúåê-
òà æèëüÿ ïîäïàäàþò:

• æèëàÿ ïðèñòðîéêà ê äîìó;
• íàäñòðîéêà äîïîëíèòåëüíîãî ýòàæà;
• ïåðåäåëêà ÷åðäàêà ïîä ìàíñàðäó.

Íåîáõîäèìî ó÷èòûâàòü, ÷òî íà ïðîâåäå-
íèå ðåêîíñòðóêöèè ñâîèìè ñèëàìè ïî îá-
ùåìó ïðàâèëó ñíà÷àëà âûäàåòñÿ íå áîëåå
50 ïðîöåíòîâ îò ñóììû ñåðòèôèêàòà, âîñ-
ïîëüçîâàòüñÿ îñòàëüíîé ÷àñòüþ ìîæíî ÷å-
ðåç 6 ìåñÿöåâ ïðè óñëîâèè, ÷òî ïîëó÷åí àêò 
îñâèäåòåëüñòâîâàíèÿ î âûïîëíåíèè îñíîâ-
íûõ ðàáîò.

А если средства маткапитала пред-
полагается направить на приобретение
доли в общей собственности на жилое по-
мещение?

Åñëè ñðåäñòâà ìàòêàïèòàëà ïëàíèðóåò-
ñÿ íàïðàâèòü íà ïðèîáðåòåíèå äîëè â îá-
ùåé ñîáñòâåííîñòè íà æèëîå ïîìåùåíèå,
òî âíèìàíèå îáðàùàåòñÿ íà ðàçìåð ýòîé
äîëè.

Òàêîé ïðèìåð. Âëàäåëèöà ñåðòèôèêàòà
çàðåãèñòðèðîâàíà è ïðîæèâàåò ñî ñâîèìè 
äâóìÿ äåòüìè â êâàðòèðå, ïðèíàäëåæàùåé 
îòöó. Â 2019 ãîäó îíà âûêóïèëà 219/389 
äîëè â ïðàâå îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííî-
ñòè íà êâàðòèðó, è ñîãëàñíî óñëîâèÿì äî-
ãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè ïîëó÷èëà ïðàâî
ïîëüçîâàòüñÿ äâóìÿ êîìíàòàìè ïëîùàäüþ
10,3 êâ. ì è 11,4 êâ. ì.

Ìàìà îáðàòèëàñü â Ïåíñèîííûé ôîíä 
ñ çàÿâëåíèåì î ðàñïîðÿæåíèè ñðåäñòâàìè 
ìàòåðèíñêîãî êàïèòàëà è íàïðàâëåíèè åãî 
íà îïëàòó óêàçàííîé äîëè.

Áóäåò ëè îòêàçàíî â óäîâëåòâîðå-
íèè ýòîãî òðåáîâàíèÿ, âåäü, êàçàëîñü áû,
â äàííîì ñëó÷àå íå ïðîèñõîäèò óëó÷øå-
íèÿ æèëèùíûõ óñëîâèé ñåìüè, è ìàìà, 
è äåòè äî îôîðìëåíèÿ äîãîâîðà êóïëè-
ïðîäàæè ïðîæèâàëè â òîé æå ñàìîé êâàð-
òèðå, è ïëîùàäü, ïðèõîäÿùàÿñÿ íà êàæäîãî 
÷ëåíà ñåìüè èñòöà, íå óâåëè÷èëàñü?

Ïîñêîëüêó èìåííî ñ ìîìåíòà ïðèîáðå-
òåíèÿ äîëè â ïðàâå îáùåé ñîáñòâåííîñòè 
íà êâàðòèðó è ìàìà, è å¸ íåñîâåðøåííî-
ëåòíèå äåòè ñòàíîâÿòñÿ îáëàäàòåëÿìè ïðà-
âîìî÷èé ñîáñòâåííèêà æèëîãî ïîìåùåíèÿ
â ïîëíîì îáúåìå, òî îáùèé ðàçìåð äîëè, 
ïðèíàäëåæàùåé âëàäåëèöå è åå äåòÿì, ÿâ-
ëÿåòñÿ çíà÷èòåëüíûì è ïîçâîëÿåò âûäå-
ëèòü â ïîëüçîâàíèå èçîëèðîâàííûå æèëûå 
ïîìåùåíèÿ.

Òàêèì îáðàçîì, óñëîâèÿ äîãîâîðà êóï-
ëè-ïðîäàæè æèëîãî ïîìåùåíèÿ ñîîò-
âåòñòâóþò çàÿâëåííîé öåëè íàïðàâëåíèÿ
ñðåäñòâ ìàòåðèíñêîãî êàïèòàëà – óëó÷øå-
íèþ æèëèùíûõ óñëîâèé. Îòêàçà íå áóäåò.

Когда Пенсионный фонд может вы-
нести отказ в перечислении средств МСК 

АКТУАЛЬНО 
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на улучшение жилищных условий. Мне 
даже кажется, что уже при совершении 
сделки возникает вопрос: вдруг материн-
ский капитал не перечислят?

×òîáû «âäðóã íå ïåðå÷èñëÿò» íå ñëó÷è-
ëîñü, íóæíî ñîáëþäàòü Ïðàâèëà èñïîëüçî-
âàíèÿ ìàòåðèíñêîãî êàïèòàëà. Îñíîâíûå
îøèáêè äîïóñêàþòñÿ çàÿâèòåëÿìè óæå
â õîäå îôîðìëåíèÿ äîêóìåíòîâ. Íàïðèìåð, 
âëàäåëåö ñåðòèôèêàòà íåâåðíî óêàçàë áàí-
êîâñêèå ðåêâèçèòû, ïîäàë íåïîëíûé êîìï-
ëåêò äîêóìåíòîâ â ÏÔÐ, íå ïðåäñòàâèë åãî 
ñîâñåì èëè ïðåäñòàâèë ñ îïîçäàíèåì, â ðå-
çóëüòàòå ÷åãî íàðóøåí ñðîê îïëàòû, óñòà-
íîâëåííûé â äîãîâîðå êóïëè-ïðîäàæè.

Îäíàêî ïðîáëåìû ñ îïëàòîé ñðåäñòâàìè 
ìàòåðèíñêîãî êàïèòàëà ìîãóò âîçíèêíóòü
è ïðè ïîëíîì êîìïëåêòå íåîáõîäèìûõ äî-
êóìåíòîâ, è ïðè îòñóòñòâèè ïðåòåíçèé ñî 
ñòîðîíû ÏÔÐ ïî èõ çàïîëíåíèþ.

Ýòî â òîì ñëó÷àå, åñëè ïîêóïàåìûå äîì 
èëè êâàðòèðà íå ïðèãîäíû äëÿ ïðîæèâà-
íèÿ. Ïîêóïêà æèëüÿ, êîòîðîìó òðåáóåòñÿ
êàïèòàëüíûé ðåìîíò, ãäå íåò óäîáñòâ èëè
äîì ïðèçíàí àâàðèéíûì, íå ìîæåò áûòü
ïðèçíàíà óëó÷øåíèåì æèëèùíûõ óñëîâèé
ñåìüè, è Ïåíñèîííûé ôîíä îäíîçíà÷íî 
âûíåñåò îòêàçíîå Ðåøåíèå â íàïðàâëåíèè 
ñðåäñòâ ÌÑÊ.

Òàê, åñëè ïîêóïàåòñÿ êâàðòèðà, òî íàøè
ñïåöèàëèñòû ïðîâåðÿþò äàííûå íà ñàéòå
«Ðåôîðìà ÆÊÕ» www.reformagkh.ru, çà-
ïðàøèâàÿ âûïèñêó èç ðååñòðà àâàðèéíûõ
äîìîâ. Åñëè ïîêóïàåòñÿ æèëîé äîì, òî ìû
íàïðàâëÿåì çàïðîñ â Èñïîëíèòåëüíûé êî-
ìèòåò ìóíèöèïàëüíîãî ðàéîíà è îðãàíû 
ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ.

Îòìå÷ó åù¸, ÷òî ïîïûòêè ôèêòèâíî-
ãî ïðèîáðåòåíèÿ è ñòðîèòåëüñòâà æè-
ëüÿ, íåïðèãîäíîãî äëÿ ïðîæèâàíèÿ äåòåé,
ñòàíîâÿòñÿ ïðåäìåòîì ðàññìîòðåíèÿ ìåæ-
âåäîìñòâåííûõ êîìèññèé è ïðè÷èíîé îá-
ðàùåíèé â ïðàâîîõðàíèòåëüíûå îðãàíû.

Òàê ÷òî ãðàæäàíàì, ïûòàþùèìñÿ îáîé-
òè çàêîí, ñëåäóåò ïîìíèòü, ÷òî ïðè óñòà-
íîâëåíèè íåöåëåâîãî èñïîëüçîâàíèÿ
ìàòåðèíñêîãî êàïèòàëà äåíüãè ïîäëåæàò
âîçâðàòó, à äåéñòâèÿ, íàïðàâëåííûå íà íå-
çàêîííîå îáíàëè÷èâàíèå ñðåäñòâ ìàòåðèí-
ñêîãî êàïèòàëà, âõîäÿò â ÷èñëî óãîëîâíî 
íàêàçóåìûõ äåÿíèé.

Каковы сроки рассмотрения заявле-
ний и перечисления средств?

Ïðè çàêëþ÷åíèè äîãîâîðîâ î êóïëå-
ïðîäàæå æèëüÿ îáÿçàòåëüíî íóæíî ó÷èòû-
âàòü ñðîêè ðàññìîòðåíèÿ çàÿâëåíèé, ÷òîáû
ó îáåèõ ñòîðîí ñäåëêè íå âîçíèêàëî âîïðî-
ñîâ ïî ïåðå÷èñëåíèþ ñðåäñòâ ÌÑÊ.

Ñðîê ðàññìîòðåíèÿ çàÿâëåíèÿ ñ ïàêå-
òîì äîêóìåíòîâ – 10 ðàáî÷èõ äíåé. Â íåêî-
òîðûõ ñëó÷àÿõ îí ìîæåò áûòü ïðîäëåí íà
ñðîê íå áîëåå 20 ðàáî÷èõ äíåé. Ýòîò ñðîê
ÿâëÿåòñÿ ìàêñèìàëüíûì, ïîñëå êîòîðîãî

âûíîñèòñÿ ëèáî Ðåøåíèå îá óäîâëåòâîðå-
íèè çàÿâëåíèÿ î ðàñïîðÿæåíèè ñðåäñòâà-
ìè ÌÑÊ íà óëó÷øåíèå æèëèùíûõ óñëîâèé,
ëèáî Ðåøåíèå îá îòêàçå.

Ñðîê ïåðå÷èñëåíèÿ ñðåäñòâ ïîñëå âûíå-
ñåíèÿ ïîëîæèòåëüíîãî Ðåøåíèÿ ñîñòàâëÿ-
åò 5 ðàáî÷èõ äíåé.

В каких случаях органы Пенсионно-
го фонда делают запросы по имуществу,
в том числе недвижимости граждан, поми-
мо указанных?

Â ñëó÷àÿõ, êîãäà Ïåíñèîííûé ôîíä îñó-
ùåñòâëÿåò êîìïëåêñíóþ îöåíêó íóæäàåìî-
ñòè. Îíà ïîäðàçóìåâàåò íå òîëüêî îöåíêó
äîõîäîâ ñ ïðèìåíåíèåì ïðàâèë íóëåâîãî
äîõîäà, íî è èìóùåñòâà ñåìüè, â òîì ÷èñ-
ëå, âëàäåíèå íåäâèæèìîñòüþ. Ýòî íåîá-
õîäèìî ïðè íàçíà÷åíèè âûïëàòû ïîñîáèé
áåðåìåííûì æåíùèíàì, âñòàâøèì íà ó÷åò
â ðàííèå ñðîêè, à òàêæå ïîñîáèé îäèíîêèì
ðîäèòåëÿì, âîñïèòûâàþùèì äåòåé â âîç-
ðàñòå îò 8 äî 16 ëåò âêëþ÷èòåëüíî ñ íèç-
êèìè äîõîäàìè.

Äëÿ òîãî ÷òîáû ïðîèçâåñòè îöåíêó èìó-
ùåñòâà (â ò.÷. íåäâèæèìîñòè), Ïåíñèîí-

íûé ôîíä ôîðìèðóåò çàïðîñ â ðàìêàõ
ìåæâåäîìñòâåííîãî âçàèìîäåéñòâèÿ. Ýòîò
çàïðîñ ñèñòåìà îáðàáîòêè äàííûõ ôîðìè-
ðóåò àâòîìàòè÷åñêè, ñðàçó ïîñëå ïîëó÷å-
íèÿ çàÿâëåíèÿ îò êëèåíòà. Äàëåå çàïðîñ
íàïðàâëÿåòñÿ â Ðîñðååñòð, à ïîñëå ïîëó-
÷åíèÿ íåîáõîäèìûõ ñâåäåíèé ñïåöèàëèñò
ïðîèçâîäèò èõ îöåíêó – ïîëàãàåòñÿ âûïëà-
òà èëè íåò. Çà ðåäêèì èñêëþ÷åíèåì ó ñå-
ìüè ìîãóò áûòü èñòðåáîâàíû óòî÷íÿþùèå
äîêóìåíòû, êîòîðûå íåîáõîäèìî ïðåäñòà-
âèòü â Êëèåíòñêóþ ñëóæáó ÏÔÐ ëè÷íî.

Ïåðå÷åíü èìóùåñòâà ñåìüè îáíîâëåí
Ïîñòàíîâëåíèåì Ïðàâèòåëüñòâà ÐÔ ¹ 68
îò 28.01.2022ã. Ñ ïîäðîáíûì ïåðå÷íåì
ìîæíî îçíàêîìèòüñÿ íà ñàéòå ÏÔÐ www.

pfr.gov.ru â ðàçäåëå «Åæåìåñÿ÷íîå ïîñîáèå 
ðîäèòåëÿì/Êàê îöåíèâàåòñÿ èìóùåñòâî ñå-
ìüè».

Каков размер маткапитала в 2022 
году?

Â 2022 ãîäó èíäåêñàöèÿ êàê ñàìîãî ìà-
òåðèíñêîãî êàïèòàëà, òàê è îñòàòêà åãî 
ñðåäñòâ äëÿ ñåìåé, êîòîðûå ïîêà íå ïîëíî-
ñòüþ èçðàñõîäîâàëè ìàòåðèíñêèé êàïèòàë,
ïðîâåäåíà íà 8,4%. Âïåðâûå ýòà èíäåêñà-
öèÿ ÌÑÊ ïðîøëà íå ñ 1 ÿíâàðÿ, à íà ìåñÿö 
ïîçæå, ñ 1 ôåâðàëÿ èñõîäÿ èç ôàêòè÷åñêîé 
èíôëÿöèè çà ïðåäûäóùèé ãîä.

Òàêèì îáðàçîì, ñ 2022 ãîäà ðàçìåð ìà-
òåðèíñêîãî (ñåìåéíîãî) êàïèòàëà ñîñòàâ-
ëÿåò:

• 524 527 ðóáëåé 90 êîïååê – äëÿ ñåìåé, 
ó êîòîðûõ ïðàâî íà ìàòêàïèòàë âîçíèêëî 
äî 1 ÿíâàðÿ 2021 ãîäà è äëÿ ñåìåé, ó êîòî-
ðûõ íà÷èíàÿ ñ 1 ÿíâàðÿ 2021 ãîäà ðîäèëñÿ 
(áûë óñûíîâëåí) ïåðâûé ðåáåíîê;

• 693 144 ðóáëÿ 10 êîïååê – äëÿ ñåìåé, 
â êîòîðûõ â 2021 ãîäó ðîäèëñÿ (áûë óñû-
íîâëåí) âòîðîé ðåáåíîê è äëÿ ñåìåé, 
â êîòîðûõ íà÷èíàÿ ñ 1 ÿíâàðÿ 2021 ãîäà 

ðîäèëñÿ (áûë óñûíîâëåí) âòîðîé ðåáåíîê
èëè ïîñëåäóþùèå äåòè è ïðàâî íà äîïîë-
íèòåëüíûå ìåðû ãîñóäàðñòâåííîé ïîä-
äåðæêè äî 1 ÿíâàðÿ 2020 ãîäà íå âîçíèêëî.

Õî÷ó îñîáî ïîä÷åðêíóòü, ÷òî äîïîëíè-
òåëüíàÿ ãîñóäàðñòâåííàÿ ïîääåðæêà ñåìüè
â âèäå ìàòåðèíñêîãî (ñåìåéíîãî) êàïèòàëà 
ïðåäîñòàâëÿåòñÿ òîëüêî îäèí ðàç, ïîýòîìó
ê ðåøåíèþ âîïðîñà î òîì, êóäà íàïðàâèòü 
ñðåäñòâà, ñëåäóåò îòíîñèòüñÿ ñ ìàêñèìàëü-
íîé îòâåòñòâåííîñòüþ, êîíå÷íî æå, èçáå-
ãàÿ èñïîëüçîâàíèÿ íåçàêîííûõ ñõåì.

Ïðîãðàììà ìàòêàïèòàëà ïðîäëåíà äî
2026 ãîäà, íî ñàì ñåðòèôèêàò íà ìàòêàïè-
òàë íå èìååò ñðîêà ãîäíîñòè. Ìàòåðèíñêèé
êàïèòàë îñâîáîæäàåòñÿ îò íàëîãà íà äîõî-

В ТАТАРСТАНЕ БОЛЕЕ 80% СЕМЕЙ НАПРАВЛЯЮТ СРЕДСТВА 
МАТЕРИНСКОГО КАПИТАЛА НА УЛУЧШЕНИЕ ЖИЛИЩНЫХ УСЛОВИЙ
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äû ôèçè÷åñêèõ ëèö. Åñëè âû ïîëó÷èëè íà
íåãî ïðàâî, òî ìîæåòå èñïîëüçîâàòü åãî
â ëþáîå óäîáíîå âðåìÿ.

ОБ ОСОБЕННОСТЯХ ВЫДЕЛЕНИЯ ДОЛЕЙ
В ПРАВЕ СОБСТВЕННОСТИ НА ЖИЛОЕ
ПОМЕЩЕНИЕ ПРИ ИСПОЛЬЗОВАНИИ
СРЕДСТВ МАТКАПИТАЛА РАССКАЗЫВАЕТ
íà÷àëüíèê îòäåëà ãîñóäàðñòâåííîé ðå-

ãèñòðàöèè íåäâèæèìîñòè Óïðàâëåíèÿ Ðîñ-
ðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí ЭНДЖЕ
МУХАМЕТГАЛИЕВА.

Ïðè èñïîëüçîâàíèè ñðåäñòâ ìàòåðèí-
ñêîãî êàïèòàëà ïðàâî íà íåäâèæèìîñòü
ðåãèñòðèðóåòñÿ íà âñåõ ÷ëåíîâ ñåìüè. Îä-
íàêî çàêîíîäàòåëüíî ïðåäóñìîòðåíà âîç-
ìîæíîñòü îôîðìëåíèÿ ïðàâà ñíà÷àëà íà
ðîäèòåëÿ, ïîëó÷èâøåãî ñåðòèôèêàò, ñ ïî-
ñëåäóþùåé ðåãèñòðàöèåé â îáùóþ äî-
ëåâóþ ñîáñòâåííîñòü âñåõ ÷ëåíîâ ñåìüè
(ðîäèòåëåé è âñåõ äåòåé – ïåðâîãî, âòîðîãî 
è ïîñëåäóþùåãî).

Ñäåëàòü ýòî íåîáõîäèìî â òå÷åíèå øå-
ñòè ìåñÿöåâ ïîñëå ïåðå÷èñëåíèÿ Ïåíñèîí-
íûì ôîíäîì äåíåæíûõ ñðåäñòâ ïðîäàâöó,
äëÿ ÷åãî íåîáõîäèìî çàêëþ÷èòü ñîîòâåò-
ñòâóþùåå ñîãëàøåíèå. Â ñëó÷àå ïðèîáðå-
òåíèÿ æèëüÿ â èïîòåêó îáÿçàòåëüñòâî ïî
âûäåëåíèþ äîëåé íóæíî èñïîëíèòü â òå÷å-
íèå øåñòè ìåñÿöåâ ïîñëå ïîëíîé âûïëàòû
êðåäèòà è ïîñëå ïîãàøåíèÿ ðåãèñòðàöèîí-

íîé çàïèñè îá èïîòåêå â ÅÃÐÍ, ïðè äîëå-
âîì ó÷àñòèè â ñòðîèòåëüñòâå – îïÿòü æå
â òå÷åíèå ïîëóãîäà ñ ìîìåíòà ïîäïèñàíèÿ
àêòà ïðèåìà-ïåðåäà÷è êâàðòèðû, ïðè âû-
ïëàòå ïàåâîãî âçíîñà ÷ëåíîì æèëèùíîãî
êîîïåðàòèâà – â òîò æå ñðîê ïîñëå âíåñå-
íèÿ ïîñëåäíåãî ïëàòåæà.

Êðîìå òîãî, ïåðåä òåì, êàê ïîäàòü äî-
êóìåíòû íà ãîñðåãèñòðàöèþ, íåîáõîäèìî
îïðåäåëèòü äîëè â ïðàâå ñîáñòâåííîñòè
íà æèëîå ïîìåùåíèå. Ïîñêîëüêó óëó÷øàåò
ñâîè æèëèùíûå óñëîâèÿ âñÿ ñåìüÿ, çàêî-
íîäàòåëü ëîãè÷íî ïðåäóñìîòðåë, ÷òî äîëÿ
â ïðàâå ñîáñòâåííîñòè íà æèëüå äîëæíà
áûòü îôîðìëåíà íå òîëüêî ó ðîäèòåëåé, íî
è ó äåòåé. Ýòî íåîáõîäèìî, â òîì ÷èñëå äëÿ
òîãî, ÷òîáû íå áûëè óùåìëåíû æèëèùíûå
ïðàâà íåñîâåðøåííîëåòíèõ ëèö. Íàâåðíîå,
ÿ íå îòêðîþ íè äëÿ êîãî ñåêðåò, åñëè ñêà-
æó, ÷òî ôàêòû îáíàëè÷èâàíèÿ ñðåäñòâ ìà-
òåðèíñêîãî êàïèòàëà, ê ñîæàëåíèþ, èìåþò
ìåñòî áûòü.

Õîòåëà áû îáðàòèòü âíèìàíèå íà òî, ÷òî
ñîãëàñíî ïîëîæåíèÿì Ñåìåéíîãî êîäåêñà
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè èìóùåñòâî, íàæè-
òîå ñóïðóãàìè âî âðåìÿ áðàêà, ÿâëÿåòñÿ èõ
ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòüþ. Îáùåå èìó-
ùåñòâî ñóïðóãîâ ìîæåò áûòü ðàçäåëå-
íî ìåæäó ñóïðóãàìè ïî èõ ñîãëàøåíèþ,
êîòîðîå ïî çàêîíó äîëæíî áûòü íîòàðè-
àëüíî óäîñòîâåðåíî. Ïðè ýòîì Ñåìåéíûì
êîäåêñîì ïðåäóñìîòðåíî, ÷òî äåíåæíûå
âûïëàòû, èìåþùèå ñïåöèàëüíîå öåëåâîå
íàçíà÷åíèå, ê êîòîðûì îòíîñÿòñÿ è ñðåä-
ñòâà ìàòåðèíñêîãî êàïèòàëà, íå ÿâëÿþòñÿ
ñîâìåñòíî íàæèòûì èìóùåñòâîì ñóïðóãîâ.

Èñõîäÿ èç ýòîãî, ïðè îïðåäåëåíèè äî-
ëåé â ïðàâå ñîáñòâåííîñòè íà êâàðòèðó,
ïðèîáðåòåííóþ ñóïðóãàìè (ñóïðóãîì) â ïå-
ðèîä áðàêà íå òîëüêî çà ñ÷åò ñðåäñòâ ìàòå-
ðèíñêîãî êàïèòàëà, íî è çà ñ÷åò èíûõ, â òîì
÷èñëå ñîáñòâåííûõ ñðåäñòâ, çàêëþ÷àåìîå

â ñîîòâåòñòâèè ñ Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì 
«Î äîïîëíèòåëüíûõ ìåðàõ ãîñóäàðñòâåí-
íîé ïîääåðæêè ñåìåé, èìåþùèõ äåòåé»
¹256-ÔÇ ñîãëàøåíèå îá îïðåäåëåíèè äî-
ëåé áóäåò ñîäåðæàòü ýëåìåíòû ñîãëàøå-
íèÿ î ðàçäåëå îáùåãî èìóùåñòâà ñóïðóãîâ 
(ñìåøàííûé äîãîâîð).

Ñîãëàñíî íîðìàì Ãðàæäàíñêîãî êî-
äåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ñìåøàííûé
äîãîâîð ïîäëåæèò íîòàðèàëüíîìó óäîñòî-
âåðåíèþ, åñëè õîòÿ áû äëÿ îäíîãî èç âõî-
äÿùèõ â íåãî ýëåìåíòîâ áûëà óñòàíîâëåíà 
íîòàðèàëüíàÿ ôîðìà.

Òàêèì îáðàçîì, â ñëó÷àå åñëè êâàðòèðà 
áûëà ïðèîáðåòåíà â ïåðèîä áðàêà òîëüêî 
÷àñòè÷íî çà ñ÷åò ñðåäñòâ ìàòåðèíñêîãî êà-
ïèòàëà, îôîðìëåíà íà îäíîãî èç ñóïðóãîâ,
äëÿ îïðåäåëåíèÿ äîëåé ñóïðóãîâ è äåòåé 
íåîáõîäèìî îáðàòèòüñÿ ê ëþáîìó íîòàðè-
óñó òîãî ðåãèîíà, íà òåððèòîðèè êîòîðîãî
íàõîäèòñÿ óêàçàííîå íåäâèæèìîå èìóùå-
ñòâî, äëÿ ñîñòàâëåíèÿ âûøåóêàçàííîãî ñî-
ãëàøåíèÿ.

Â ñëó÷àå åñëè ñîãëàøåíèåì áóäåò ïðåä-
óñìîòðåíî, ÷òî äîëÿ â ïðàâå (ñ óêàçàíèåì 
å¸ ðàçìåðà) íà æèëîå ïîìåùåíèå, ïðèîá-
ðåòåííàÿ òîëüêî íà ñîâìåñòíî íàæèòûå ñó-
ïðóãàìè ñðåäñòâà, îñòàåòñÿ â ñîâìåñòíîé 
ñîáñòâåííîñòè ñóïðóãîâ, òî åñòü óêàçàííîå
ñîãëàøåíèå íå áóäåò ñîäåðæàòü ýëåìåíòû
ñîãëàøåíèÿ î ðàçäåëå èìóùåñòâà ìåæäó 
ñóïðóãàìè èëè áðà÷íîãî äîãîâîðà, òî òàêîå
ñîãëàøåíèå íå òðåáóåò îáÿçàòåëüíîãî íî-
òàðèàëüíîãî óäîñòîâåðåíèÿ.

Êðîìå òîãî, êàê ÿ óæå ãîâîðèëà, ìàòå-
ðèíñêèé êàïèòàë îòíîñèòñÿ ê äåíåæíûì 
âûïëàòàì, èìåþùèì ñïåöèàëüíîå öåëå-
âîå íàçíà÷åíèå. Ñîîòâåòñòâåííî, åñëè æè-
ëüå èëè äîëÿ â ïðàâå íà æèëîå ïîìåùåíèå 
ïðèîáðåòåíî òîëüêî íà ñðåäñòâà ìàòåðèí-
ñêîãî êàïèòàëà, òî îïðåäåëèòü äîëè ìîæíî
ïóòåì ñîñòàâëåíèÿ ñîãëàøåíèÿ â ïðîñòîé 
ïèñüìåííîé ôîðìå, òî åñòü áåç ó÷àñòèÿ íî-
òàðèóñà.

Çàêîíîäàòåëüñòâî íå ñîäåðæèò êà-
êèõ-ëèáî ñïåöèàëüíûõ ïîëîæåíèé ïî
îïðåäåëåíèþ ðàçìåðà äîëè â ïðàâå ñîá-
ñòâåííîñòè íà ïðèîáðåòåííîå ñ èñ-
ïîëüçîâàíèåì ñðåäñòâ (÷àñòè ñðåäñòâ)
ìàòåðèíñêîãî êàïèòàëà æèëîå ïîìåùå-
íèå. Çàêîíîì ëèøü óñòàíîâëåíî, ÷òî äîëè
â ïðàâå ñîáñòâåííîñòè íà æèëîå ïîìå-
ùåíèå, ïðèîáðåòåííîå ñ èñïîëüçîâàíè-
åì ñðåäñòâ (÷àñòè ñðåäñòâ) ìàòåðèíñêîãî
êàïèòàëà, îïðåäåëÿþòñÿ ïî ñîãëàøåíèþ.
Íî ïðè ýòîì ñóùåñòâóåò ñóäåáíàÿ ïðàêòè-
êà, ñîãëàñíî êîòîðîé îïðåäåëåíèå äîëåé
â ïðàâå ñîáñòâåííîñòè íà êâàðòèðó äîëæ-
íî ïðîèçâîäèòüñÿ èñõîäÿ èç ðàâåíñòâà
äîëåé ðîäèòåëåé è äåòåé íà ñðåäñòâà ìàòå-
ðèíñêîãî (ñåìåéíîãî) êàïèòàëà, ïîòðà÷åí-
íûå íà ïðèîáðåòåíèå ýòîé êâàðòèðû, à íå 
íà âñå ñðåäñòâà, çà ñ÷åò êîòîðûõ îíà áûëà
ïðèîáðåòåíà.
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ВЫ СПРАШИВАЛИ – 
МЫ ОТВЕЧАЕМ

ПРЕДСТАВЛЯЕМ ВАШЕМУ ВНИМАНИЮ ТРАДИЦИОННУЮ РУБРИКУ "ВОПРОС-ОТВЕТ", В КОТОРОЙ СОБРАНЫ НАИБОЛЕЕ
АКТУАЛЬНЫЕ ВОПРОСЫ ПО ОФОРМЛЕНИЮ НЕДВИЖИМОСТИ ОТ ГРАЖДАН. НА ПОСТУПИВШИЕ ВОПРОСЫ ОТВЕЧАЮТ

ЭКСПЕРТЫ РОСРЕЕСТРА ТАТАРСТАНА, КАДАСТРОВОЙ ПАЛАТЫ ПО РТ И СЛУЖБЫ СУДЕБНЫХ ПРИСТАВОВ ПО РТ

НА ЧТО ОБРАТИТЬ ВНИМАНИЕ 
ПРИ ПОКУПКЕ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

ПОД СТРОИТЕЛЬСТВО ДОМА

Îòâå÷àåò è.î. çàìåñòèòåëÿ ðóêîâîäèòå-
ëÿ Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå 
Òàòàðñòàí Алмаз Арсланов

Участок должен быть поставлен на
государственный кадастровый учет. Íè
â êîåì ñëó÷àå íåëüçÿ ïðèîáðåòàòü ó÷à-
ñòîê, ó êîòîðîãî åùå íåò êàäàñòðîâîãî íî-
ìåðà, òî åñòü ýòîãî ó÷àñòêà þðèäè÷åñêè
íå ñóùåñòâóåò. Æåëàòåëüíî, ÷òîáû ó÷à-
ñòîê èìåë óòî÷íåííûå ãðàíèöû. Åñëè ïëî-
ùàäü ó÷àñòêà äåêëàðèðîâàííàÿ, òî åñòü
åãî ãðàíèöû íå óòî÷íåíû, ýòî íå ïðåïÿò-
ñòâóåò ïðîäàæå, îäíàêî â ïîñëåäóþùåì
ïîñëå ïðèîáðåòåíèÿ òàêîãî ó÷àñòêà è âû-
ïîëíåíèÿ ðàáîò ïî óñòàíîâëåíèþ ãðàíèö
ìîæåò îêàçàòüñÿ òàê, ÷òî ïëîùàäü ó÷àñòêà
çíà÷èòåëüíî óìåíüøèòñÿ.

Приобретаемый земельный участок
должен быть расположен в границах на-
селенного пункта. Íåëüçÿ ñòðîèòü îáúåê-
òû ÈÆÑ íà ñåëüõîççåìëÿõ, â òîì ÷èñëå
èñïîëüçóåìûõ êðåñòüÿíñêèìè ôåðìåð-
ñêèìè õîçÿéñòâàìè (25.02.2022 ã. îá ýòîì
áûë ïðèíÿò Çàêîí Ðåñïóáëèêè Òàòàð-
ñòàí).

Вид разрешенного использования при-
обретаемого участка должен быть: «èí-
äèâèäóàëüíîå æèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî»
(ìîãóò áûòü ðàçíûå âàðèàöèè: «äëÿ èí-
äèâèäóàëüíîé æèëîé çàñòðîéêè», «äëÿ
ñòðîèòåëüñòâà èíäèâèäóàëüíîãî æèëî-
ãî äîìà», íî ñëîâî «èíäèâèäóàëüíûé»
äîëæíî áûòü óêàçàíî) èëè «âåäåíèå ëè÷-
íîãî ïîäñîáíîãî õîçÿéñòâà» (åùå ðàç ïîä-
÷åðêíó, â ãðàíèöàõ íàñåëåííîãî ïóíêòà).

На садовых участках также разреше-
но строить жилые дома, ò.å. ïðåäíàçíà-
÷åííûå äëÿ êðóãëîãîäè÷íîãî ïðîæèâàíèÿ. 
Ïðè ýòîì èíäèâèäóàëüíûå æèëûå äîìà 
äîëæíû ñîîòâåòñòâîâàòü îïðåäåëåí-
íûì ïàðàìåòðàì, â äîìå äîëæíà áûòü 
îáùàÿ êîìíàòà (èëè ãîñòèíàÿ) – íå ìå-
íåå 16 êâ.ì, (ïðè îäíîé æèëîé êîìíàòå – 
14 êâ.ì), ñïàëüíÿ íå ìåíåå 8 êâ.ì (íà 
äâóõ ÷åëîâåê – 10 êâ.ì, ïðè ðàçìåùåíèè 
åå â ìàíñàðäå – 7 êâ.ì), êóõíÿ – íå ìåíåå 
6 êâ.ì, ñàíóçåë.

Узнать категорию земельного участ-
ка и вид разрешенного использования 
можно с помощью выписки из ЕГРН îá
îñíîâíûõ õàðàêòåðèñòèêàõ îáúåêòà íåäâè-
æèìîñòè èëè îá îáúåêòå íåäâèæèìîñòè. 
Çàêàçàòü âûïèñêó ìîæíî íà îôèöèàëüíîì 
ñàéòå Ðîñðååñòðà èëè Êàäàñòðîâîé ïàëà-
òû, â ÌÔÖ, à òàêæå íà ïîðòàëå Ãîñóñëóã. 
Òàêæå íåîáõîäèìóþ èíôîðìàöèþ ìîæ-
íî ïîñìîòðåòü íà áåñïëàòíîì ñåðâèñå – 
«Ïóáëè÷íîé êàäàñòðîâîé êàðòå». Äëÿ ýòî-
ãî íåîáõîäèìî çíàòü àäðåñ ó÷àñòêà èëè 
åãî êàäàñòðîâûé íîìåð.

На земельном участке, который не со-
ответствует нормам, нельзя построить 
дом! Íîðìû ìèíèìàëüíûõ è ìàêñèìàëü-
íûõ ðàçìåðîâ ó÷àñòêîâ îïðåäåëÿþòñÿ 
çåìåëüíûì è ãðàäîñòðîèòåëüíûì çàêîíî-
äàòåëüñòâîì, ïðàâèëàìè çåìëåïîëüçîâà-
íèÿ è çàñòðîéêè (ÏÇÇ) ñîîòâåòñòâóþùåãî 
ïîñåëåíèÿ. Åñëè âû äàæå åãî è ïîñòðîèòå, 
òî íå ñìîæåòå âïîñëåäñòâèè çàðåãèñòðè-
ðîâàòü ïðàâà äàæå ïî «äà÷íîé àìíèñòèè».

К сведению
Â íàñòîÿùåå âðåìÿ â áîëüøèíñòâå ïî-

ñåëåíèé íà òåððèòîðèè Ðåñïóáëèêè Òàòàð-
ñòàí óñòàíîâëåííûé минимальный размер 
земельного участка под ИЖС составляет 
10 соток. Ïîýòîìó åñëè âû ïðèîáðåòåòå 
ó÷àñòîê ñ ðàçðåøåííûì èñïîëüçîâàíèåì 
«äëÿ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà» ìåíåå 
10 ñîòîê è ïðè ýòîì ÏÇÇ ñîîòâåòñòâóþùå-
ãî ïîñåëåíèÿ ïðåäóñìîòðåí ìèíèìàëüíûé 
ðàçìåð äëÿ ÈÆÑ 10 ñîòîê, òî èçìåíèòü 
âèä ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ íà 
«ÈÆÑ» íå ïîëó÷èòñÿ, à çíà÷èò íåëüçÿ áó-
äåò ñòðîèòü íà òàêîì ó÷àñòêå èíäèâèäó-
àëüíûé æèëîé äîì.

Необходимо убедиться, не входит ли
земельный участок в зону с особыми ус-
ловиями использования территории. Íà-
ïðèìåð, â âîäîîõðàííóþ çîíó, îõðàííûå
çîíû ìàãèñòðàëüíûõ òðóáîïðîâîäîâ, îáú-
åêòîâ ãàçîñíàáæåíèÿ, ýëåêòðîñåòåâîãî
õîçÿéñòâà è ò.ä. 

Как же покупателю узнать, входит ли
земельный участок в какую-либо зону?
Ïðè çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà ïðîäàâåö îáÿ-
çàí ïðåäîñòàâèòü ïîêóïàòåëþ èìåþùóþ-
ñÿ ó íåãî èíôîðìàöèþ îá îáðåìåíåíèÿõ
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà è îãðàíè÷åíèÿõ åãî
èñïîëüçîâàíèÿ. Â ñëó÷àå íåïðåäîñòàâëå-
íèÿ ïðîäàâöîì äàííîé èíôîðìàöèè ïî-
êóïàòåëü âïðàâå òðåáîâàòü óìåíüøåíèÿ
ïîêóïíîé öåíû èëè ðàñòîðæåíèÿ äîãî-
âîðà êóïëè-ïðîäàæè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
è âîçìåùåíèÿ ïðè÷èíåííûõ åìó óáûòêîâ.
Êàê ïîêàçûâàåò ñóäåáíàÿ ïðàêòèêà, ñóäû
âûíîñÿò ðåøåíèÿ î ðàñòîðæåíèè äîãî-
âîðà ïî óêàçàííîìó îñíîâàíèþ. Ìû ðå-
êîìåíäóåì ïîêóïàòåëÿì ñàìîñòîÿòåëüíî
ïðîâåðÿòü äàííóþ èíôîðìàöèþ. 

Ïîêóïàÿ ó÷àñòîê, òàêæå óáåäèòåñü, íå
íàõîäèòñÿ ëè îí ïîä àðåñòîì, íå ÿâëÿåò-
ñÿ ëè îí ïðåäìåòîì ñóäåáíîé òÿæáû è ò.ä.

ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК УЖЕ ЕСТЬ. 
КАК ЕГО УВЕЛИЧИТЬ, УМЕНЬШИТЬ
ИЛИ РАЗДЕЛИТЬ НА ЧАСТИ

Îòâå÷àåò íà÷àëüíèê îòäåëà ãîñó-
äàðñòâåííîãî êàäàñòðîâîãî ó÷åòà è ãî-
ñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâè-
æèìîñòü ¹2 Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî 
Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí Нияз Галиакбаров

Мне на праве собственности принад-
лежит земельный участок с деклариро-
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ванной площадью. Каким образом мне
уточнить площадь и границы земельно-
го участка?

Â öåëÿõ óòî÷íåíèÿ ìåñòîïîëîæåíèÿ
ãðàíèö è ïëîùàäè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
Âàì íåîáõîäèìî îáðàòèòüñÿ ê êàäàñòðî-
âîìó èíæåíåðó äëÿ ïîäãîòîâêè ìåæåâî-
ãî ïëàíà. Ïðè âûïîëíåíèè êàäàñòðîâûõ
ðàáîò êàäàñòðîâûìè èíæåíåðàìè îïðå-
äåëÿþòñÿ êîîðäèíàòû õàðàêòåðíûõ òî÷åê
ãðàíèö çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, îñóùåñòâëÿ-
åòñÿ îáðàáîòêà ðåçóëüòàòîâ îïðåäåëåíèÿ
òàêèõ êîîðäèíàò, â õîäå êîòîðîé îïðåäå-
ëÿåòñÿ ïëîùàäü è îñóùåñòâëÿåòñÿ îïèñà-
íèå ìåñòîïîëîæåíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà,
ïðîâîäèòñÿ ñîãëàñîâàíèå ìåñòîïîëîæå-
íèÿ ãðàíèö çåìåëüíîãî ó÷àñòêà.

Земельный участок площадью 800
кв.м имеет вид разрешенного использо-
вания «под индивидуальное жилищное
строительство». Правилами застройки
и землепользования установлен мини-
мальный размер земельного участка 600
кв.м. Могу ли я его разделить на два зе-
мельных участка?

Â ñîîòâåòñòâèè ñ çåìåëüíûì çàêîíî-
äàòåëüñòâîì ðàçìåðû çåìåëüíûõ ó÷àñò-
êîâ äîëæíû ñîîòâåòñòâîâàòü ïðåäåëüíûì
(ìàêñèìàëüíûì è ìèíèìàëüíûì) ðàçìå-
ðàì çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ. Åñëè Ïðàâèëàìè
çàñòðîéêè è çåìëåïîëüçîâàíèÿ óñòàíîâ-
ëåí ìèíèìàëüíûé ðàçìåð 600 êâ.ì, îáðà-
çîâûâàòü çåìåëüíûå ó÷àñòêè ñ ìåíüøåé
ïëîùàäüþ íå äîïóñêàåòñÿ.

Какой порядок изменения вида раз-
решенного использования земельного
участка?

Îñíîâíûå âèäû ðàçðåøåííîãî èñïîëü-
çîâàíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ïðàâîîáëà-
äàòåëÿìè âûáèðàþòñÿ ñàìîñòîÿòåëüíî
áåç äîïîëíèòåëüíûõ ðàçðåøåíèé è ñîãëà-
ñîâàíèÿ. Äëÿ èçìåíåíèÿ âèäà ðàçðåøåí-
íîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ
ðåêîìåíäóåì îáðàòèòüñÿ ñ çàïðîñîì
î ïðåäîñòàâëåíèè ñâåäåíèé, ñîäåðæàùèõ-
ñÿ â ãîñóäàðñòâåííîé èíôîðìàöèîííîé
ñèñòåìå îáåñïå÷åíèÿ ãðàäîñòðîèòåëü-
íîé äåÿòåëüíîñòè â îðãàí ìåñòíîãî ñàìî-
óïðàâëåíèÿ. Çàòåì ïîäàòü çàÿâëåíèå íà
ãîñóäàðñòâåííûé êàäàñòðîâûé ó÷åò èçìå-
íåíèé â Ðîñðååñòð Òàòàðñòàíà, óêàçàâ âèä
ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà. 

Хочу увеличить свой земельный уча-
сток за счет земель государственной
собственности путем выкупа. С чего мне
начать и какие документы мне необходи-
мо подготовить?

Ïåðåðàñïðåäåëåíèå çåìåëüíûõ ó÷àñò-
êîâ, íàõîäÿùèõñÿ â ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè,
è çåìåëü, íàõîäÿùèõñÿ â ãîñóäàðñòâåí-

íîé èëè ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè,
îñóùåñòâëÿåòñÿ íà îñíîâàíèè ñîãëàøå-
íèÿ ìåæäó óïîëíîìî÷åííûìè îðãàíàìè
è ñîáñòâåííèêàìè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ. Çå-
ìåëüíûé ó÷àñòîê â öåëÿõ ïîñëåäóþùåãî ïå-
ðåðàñïðåäåëåíèÿ ïîäëåæèò îáðàçîâàíèþ
íà îñíîâàíèè ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ òåððèòî-
ðèè ëèáî â ñîîòâåòñòâèè ñ óòâåðæäåííîé
ñõåìîé ðàñïîëîæåíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà.
Â öåëÿõ îáðàçîâàíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
è çàêëþ÷åíèÿ ñîãëàøåíèÿ î ïåðåðàñïðå-
äåëåíèè çåìåëü ñîáñòâåííèêè çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ äîëæíû îáðàòèòüñÿ ñ çàÿâëåíèåì
î ïåðåðàñïðåäåëåíèè â óïîëíîìî÷åííûå
îðãàíû ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ.

Соседи используют часть моего зе-
мельного участка в качестве проезда на
свой участок. Как мне узаконить проход?

×àñòíûé ñåðâèòóò (îãðàíè÷åííîå ïîëü-
çîâàíèå ÷óæèì çåìåëüíûì ó÷àñòêîì)
óñòàíàâëèâàåòñÿ ïî äîáðîâîëüíîìó ñî-
ãëàøåíèþ ñòîðîí. Ïðåæäå ÷åì çàêëþ÷àòü
òàêîå ñîãëàøåíèå, íåîáõîäèìî îïðåäå-
ëèòü, óñòàíîâëåíû ëè ãðàíèöû çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà, â ïðåäåëàõ êîòîðûõ ðåãèñòðèðó-
åòñÿ îãðàíè÷åíèå (îáðåìåíåíèå) â âèäå
÷àñòíîãî ñåðâèòóòà. Åñëè ñåðâèòóò áóäåò
óñòàíîâëåí íà ÷àñòü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà,
è îí íå ñòîèò íà êàäàñòðîâîì ó÷åòå êàê
÷àñòü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, òî íåîáõîäèìî
âûïîëíèòü êàäàñòðîâûå ðàáîòû (ìåæåâà-
íèå) ïî îáðàçîâàíèþ òàêîé ÷àñòè. 

×òîáû îôîðìèòü ìåæåâîé ïëàí, ñîäåð-
æàùèé íåîáõîäèìûå äëÿ ãîñóäàðñòâåííîãî
êàäàñòðîâîãî ó÷åòà ñâåäåíèÿ î ÷àñòè çå-
ìåëüíîãî ó÷àñòêà, íåîáõîäèìî îáðàòèòüñÿ
ê êàäàñòðîâîìó èíæåíåðó. ×àñòíûé ñåðâè-
òóò íóæíî çàðåãèñòðèðîâàòü â Ðîñðååñòðå.
Äëÿ ýòîãî ó÷àñòíèêàì çàêëþ÷åííîãî ñî-
ãëàøåíèÿ (èëè îäíîìó èç íèõ) íåîáõîäèìî
îáðàòèòüñÿ â ÌÔÖ ñ çàÿâëåíèåì î êàäà-
ñòðîâîì ó÷åòå â ñâÿçè ñ îáðàçîâàíèåì ÷à-
ñòè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà è ðåãèñòðàöèè ïðàâ
â âèäå îãðàíè÷åíèÿ (îáðåìåíåíèÿ) ÷àñòè
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, ïðèëîæèâ ê íåìó íå-
îáõîäèìûé ïàêåò äîêóìåíòîâ.

Возле моего дома есть небольшая тер-
ритория, которую я хотела бы огородить
и построить на ней теплицу. Это не проти-
возаконно?

Îòâå÷àåò íà÷àëüíèê Ìåæìóíèöèïàëü-
íîãî îòäåëà ïî Ïåñòðå÷èíñêîìó è Ðûá-

íî-Ñëîáîäñêîìó ðàéîíàì Óïðàâëåíèÿ 
Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí Эл-
лина Тиханова

Îòâå÷àÿ íà âîïðîñ î ïîðÿäêå èñïîëüçî-
âàíèÿ, âëàäåíèÿ è ðàñïîðÿæåíèÿ çåìåëü-
íûìè ó÷àñòêàìè ïðèäîìîâûõ òåððèòîðèé, 
ñëåäóåò îòìåòèòü âàæíûå ìîìåíòû.

Íåîáõîäèìî ïîíèìàòü, ÷òî äëÿ ðåàëè-
çàöèè ïðàâ ïî âëàäåíèþ, èñïîëüçîâàíèþ 
è ðàñïîðÿæåíèþ çåìåëüíûìè ó÷àñòêà-
ìè, à òàêæå îñóùåñòâëåíèÿ ñòðîèòåëüñòâà 
íà òàêèõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêà, íåîáõîäèìî 
èìåòü íà ðóêàõ äîêóìåíòû, ñâèäåòåëüñòâó-
þùèå î ïðèíàäëåæíîñòè îïðåäåëåííîãî 
ó÷àñòêà.

Òàêèìè äîêóìåíòàìè ìîãóò áûòü, íà-
ïðèìåð, ãîñóäàðñòâåííûé àêò, ïîñòàíîâ-
ëåíèå èëè ðåøåíèå ïîëíîìî÷íîãî îðãàíà 
î âûäåëåíèè ýòîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, 
âûïèñêà èç ïîõîçÿéñòâåííîé êíèãè â ñëó-
÷àå ïðåäîñòàâëåíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 
äî 25.10.2001 ã.

Â ñëó÷àå åñëè ó ãðàæäàíèíà íåò íèêàêèõ 
äîêóìåíòîâ î ïðåäîñòàâëåíèè çåìåëüíîãî 
ó÷àñòêà, òî â äàííîì ñëó÷àå íåîáõîäèìî 
îáðàòèòüñÿ çà ïðåäîñòàâëåíèåì çåìåëü-
íîãî ó÷àñòêà â îðãàí ìåñòíîãî ñàìî-
óïðàâëåíèÿ, òàê êàê ñîãëàñíî Çåìåëüíîìó 
êîäåêñó ÐÔ ïðåäîñòàâëåíèåì çåìåëüíûõ 
ó÷àñòêîâ çàíèìàþòñÿ îðãàíû ìåñòíîãî ñà-
ìîóïðàâëåíèÿ. 

Õîòåëîñü áû îòìåòèòü, ÷òî òîëüêî çà-
ðåãèñòðèðîâàííîå ïðàâî ñîáñòâåííî-
ñòè íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê äàåò â ïîëíîé 
ìåðå âîçìîæíîñòü ïðàâîîáëàäàòåëþ â 
ïîëíîé ìåðå ðàñïîðÿäèòüñÿ èì, â òîì 
÷èñëå è âîçâåñòè íà íåì îáúåêòû íåäâè-
æèìîãî èìóùåñòâà.Äðóãèìè ñëîâàìè, äëÿ 
ïðàâîìåðíîãî èñïîëüçîâàíèÿ, âëàäåíèÿ 
è ðàñïîðÿæåíèÿ çåìåëüíûì ó÷àñòêîì 
íåîáõîäèìî èìåòü ïðàâîóñòàíàâëèâà-
þùèé äîêóìåíò íà ýòîò ó÷àñòîê, êîòî-
ðûé òàêæå ïîçâîëèò çàðåãèñòðèðîâàòü 
ïðàâî ñîáñòâåííîñòè. Â ñëó÷àå îòñóò-
ñòâèÿ óêàçàííûõ äîêóìåíòîâ ó ãðàæäàíè-
íà íåò ïðàâà íà èñïîëüçîâàíèå, âëàäåíèå 
è ðàñïîðÿæåíèå çåìåëüíûì ó÷àñòêîì.

Âàæíî îòìåòèòü, ÷òî â ñîîòâåòñòâèè ñî 
ñòàòüåé 7.1 ÊîÀÏ ÐÔ ñàìîâîëüíîå çàíÿ-
òèå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà èëè ÷àñòè çåìåëü-
íîãî ó÷àñòêà, â òîì ÷èñëå èñïîëüçîâàíèå 
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ëèöîì, íå èìåþùèì 
ïðåäóñìîòðåííûõ çàêîíîäàòåëüñòâîì 
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïðàâ íà óêàçàííûé 
çåìåëüíûé ó÷àñòîê, âëå÷åò íàëîæåíèå àä-
ìèíèñòðàòèâíîãî øòðàôà. 

ОСОБЕННОСТИ ОБРАЩЕНИЯ ГРАЖДАН
В РОСРЕЕСТР ТАТАРСТАНА

Îòâå÷àåò íà÷àëüíèê îòäåëà îáùåãî îáåñ-
ïå÷åíèÿ Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî Ðåñ-
ïóáëèêå Òàòàðñòàí Гульназ Исмагилова
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Каким образом можно направить обра-
щение в Росреестр Татарстана?

Íàïðàâèòü îáðàùåíèå ìîæíî îäíèì èç
ñëåäóþùèõ ñïîñîáîâ:

• ïóòåì çàïîëíåíèÿ ñïåöèàëüíîé ôîð-
ìû íà îôèöèàëüíîì ñàéòå Ðîñðååñòðà ïî 
àäðåñó rosreestr.gov.ru;

• â ïèñüìåííîì âèäå ïî ïî÷òå;
• â õîäå ëè÷íîãî ïðèåìà;
• ÷åðåç Âåäîìñòâåííûé öåíòð òåëåôîí-

íîãî îáñëóæèâàíèÿ Ðîñðååñòðà.

Как можно получить информацию
о ходе рассмотрения обращения?

Äëÿ òîãî ÷òîáû óçíàòü âõîäÿùèé íî-
ìåð, äàòó ðåãèñòðàöèè è ñðîê îòâåòà ïî
îáðàùåíèþ, íåîáõîäèìî ïîäïèñàòüñÿ íà 
Telegram-êàíàë @rosreestr_sed_bot, â êî-
òîðîì ñëåäóåò ñîçäàòü çàïðîñ ñîãëàñíî
ïàðàìåòðàì îáðàùåíèÿ: äàòà îáðàùåíèÿ,
ÔÈÎ çàÿâèòåëÿ ëèáî íàèìåíîâàíèå îðãà-
íèçàöèè.

Äëÿ áûñòðîãî ïåðåõîäà â Telegram-
êàíàë ìîæíî âîñïîëüçîâàòüñÿ QR-êîäîì.

Ïîëó÷èòü èíôîðìàöèþ ïî âîïðîñàì
ðàññìîòðåíèÿ îáðàùåíèé ìîæíî åæå-
äíåâíî ïî ðàáî÷èì äíÿì ñ ïîíåäåëüíè-
êà ïî ÷åòâåðã ñ 8-00 äî 17-00 è â ïÿòíèöó
ñ 8-00 äî 15-45 ïî òåëåôîíàì: 8 (843)
255-24-57, 8 (843) 255-24-56.

В какие сроки будет рассмотрено обра-
щение? 

Îáðàùåíèå, ïîñòóïèâøåå â Óïðàâëå-
íèå Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí,
ïîäëåæèò ðàññìîòðåíèþ â ïîðÿäêå, óñòà-
íîâëåííîì çàêîíîì îò 02.05.2006 ¹ 59-
ÔÇ «Î ïîðÿäêå ðàññìîòðåíèÿ îáðàùåíèé
ãðàæäàí Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè». Ñîãëàñ-
íî çàêîíó îò 02.05.2006 ¹59-ÔÇ:

• îáðàùåíèå ïîäëåæèò îáÿçàòåëüíîé
ðåãèñòðàöèè â òå÷åíèå òðåõ äíåé ñ äàòû
åãî ïîñòóïëåíèÿ;

• îáðàùåíèå, ïîñòóïèâøåå â Óïðàâëå-
íèå Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí,

ðàññìàòðèâàåòñÿ â òå÷åíèå 30 календар-
ных дней ñî äíÿ åãî ðåãèñòðàöèè;

• â èñêëþ÷èòåëüíûõ ñëó÷àÿõ ñðîê ðàñ-
ñìîòðåíèÿ ïèñüìåííîãî îáðàùåíèÿ ìî-
æåò áûòü ïðîäëåí íå áîëåå ÷åì на 30 дней.
Î ïðîäëåíèè ñðîêà ðàññìîòðåíèÿ àâòîð
îáðàùåíèÿ óâåäîìëÿåòñÿ ïèñüìåííî.

У меня нет возможности приехать
лично на прием в Росреестр Татарстана.
Можно ли провести личный прием в он-
лайн-формате?

Óïðàâëåíèå Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå
Òàòàðñòàí ïðåäëàãàåò Âàì óñëóãó «Âèäåî-
ïðèåì ãðàæäàí ÷åðåç Èíòåðíåò». Âèäåî-
ïðèåì ïðîõîäèò åæåíåäåëüíî, âåäóò åãî
çàìåñòèòåëè ðóêîâîäèòåëÿ Óïðàâëåíèÿ:

Бурганова Лилия Барисовна – ÷åòâåðã
ñ 10.00 äî 11.00 (ïî âîïðîñàì ãîñóäàð-
ñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ ñîáñòâåííî-
ñòè íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê
ñ íèì);

Костин Артем Петрович – âòîðíèê
ñ 15.00 äî 16.00 (ïî çåìåëüíûì âîïðî-
ñàì).

Áîëåå ïîäðîáíóþ èíôîðìàöèþ î ïîðÿä-
êå ïðåäîñòàâëåíèÿ äàííîé óñëóãè ìîæíî
óçíàòü íà ñàéòå Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî
Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí ïî àäðåñó «rosreestr.
tatarstan.ru», âêëàäêà – «Îáðàùåíèÿ ãðàæ-
äàí» – «Çàïèñü íà âèäåîïðèåì».

Я направил в Росреестр Татарстана об-
ращение. Как оказалось позже, вопросы
в моем обращении не относятся к компе-
тенции Управления. Мне нужно отзывать
обращение?

Îáðàùåíèå îòçûâàòü íå íóæíî. Ñîã-
ëàñíî çàêîíó îò 02.05.2006 ¹59-ÔÇ îá-
ðàùåíèÿ ïî âîïðîñàì, íå âõîäÿùèì
â ñôåðó äåÿòåëüíîñòè Óïðàâëåíèÿ Ðîñðå-
åñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí, â òå÷åíèå
ñåìè äíåé ñî äíÿ ðåãèñòðàöèè íàïðàâëÿ-
þòñÿ â äðóãèå ãîñóäàðñòâåííûå îðãàíû
â ñîîòâåòñòâèè ñ èõ êîìïåòåíöèåé ñ ñî-
ïðîâîäèòåëüíûì ïèñüìîì, î ÷åì ïèñü-
ìåííî óâåäîìëÿþòñÿ àâòîðû îáðàùåíèé.

О ПРОЦЕДУРЕ БАНКРОТСТВА
И НЕ ТОЛЬКО

Îòâå÷àåò íà÷àëüíèê îòäåëà ïî êîíòðî-
ëþ (íàäçîðó) â ñôåðå ñàìîðåãóëèðóåìûõ 
îðãàíèçàöèé Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî 
Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí Гулия Елесина 

Я являюсь кредитором организации-
банкрота (должника физического лица), 
пишу требования арбитражному управ-
ляющему предоставить мне документы, 
касающиеся имущества должника, сде-
лок, движения по счетам, а он не отве-
чает.

Çàêîí î áàíêðîòñòâå íå ñîäåðæèò 
îáÿçàííîñòè ïî íàïðàâëåíèþ â àäðåñ 
êðåäèòîðîâ è ëèö, ó÷àñòâóþùèõ â äåëå êà-
êîé-ëèáî èíôîðìàöèè, äîêóìåíòîâ â èí-
äèâèäóàëüíîì ïîðÿäêå. 

Ìîæíî îçíàêîìèòüñÿ ñ äîêóìåíòàìè, 
ïîäëåæàùèìè ðàññìîòðåíèþ, íà ñîáðà-
íèè êðåäèòîðîâ ëèáî ïðè îçíàêîìëåíèè 
ñ ìàòåðèàëàìè äåëà î áàíêðîòñòâå â Àðáè-
òðàæíîì ñóäå.

Арбитражный управляющий продал 
часть имущества должника, а деньги кре-
диторам не выплачивает.

Êîíêðåòíûõ ñðîêîâ â çàêîíå î áàíêðîò-
ñòâå ïî ïîãàøåíèþ çàäîëæåííîñòè êðåäè-
òîðàì íå óñòàíîâëåíî. Íà ïðàêòèêå öåëå-
ñîîáðàçíî îñóùåñòâëÿòü âûïëàòû ïîñëå 
ïðîâåäíèÿ âñåõ ìåðîïðèÿòèé ïî ðåàëèçà-
öèè èìóùåñòâà, êîíå÷íî, ñ ñîáëþäåíèåì 
î÷åðåäíîñòè è ïðîïîðöèîíàëüíîñòè.

Финансовый управляющий при осу-
ществлении процедуры банкротства 
гражданина не проводит периодические 
собрания кредиторов.

Ãëàâà 10 Çàêîíà î áàíêðîòñòâå íå ñî-
äåðæèò òðåáîâàíèÿ î ïåðèîäè÷åñêîì 
ïðîâåäåíèè ñîáðàíèé êðåäèòîðîâ, çà èñ-
êëþ÷åíèåì ñëó÷àåâ, ïðÿìî ïðåäóñìî-
òðåííûõ Çàêîíîì, íàïðèìåð, ïðè âûáîðå 
ïðîöåäóðû èëè âûÿâëåíèè èìóùåñòâà.

Заберут ли у гражданина-банкрота 
единственное ипотечное жилье?

Äà, äàæå â ñëó÷àå åñëè æèëüå ÿâëÿåò-
ñÿ åäèíñòâåííûì, íî ÿâëÿåòñÿ ïðåäìåòîì 
çàëîãà (èïîòå÷íûì), îíî âõîäèò â êîí-
êóðñíóþ ìàññó è áóäåò ðåàëèçîâàíî â ïðî-
öåäóðå áàíêðîòñòâà.

Будут ли у меня списаны все долги при 
банкротстве?

Äîáðîñîâåñòíîìó äîëæíèêó, êîòîðûé 
íå ñêðûâàåò èíôîðìàöèþ îá èìóùåñòâå, 
äîëãè áóäóò ñïèñàíû, çà èñêëþ÷åíèåì 
ïðÿìî óñòàíîâëåííûõ Çàêîíîì (àëèìåí-
òû, âðåä, ïðè÷èíåííûé çäîðîâüþ è ò.ä.)

Дадут ли мне кредит после банкрот-
ства?

Çàïðåòà íà âûäà÷ó êðåäèòà â Çàêîíå íå 
èìååòñÿ, êðîìå îáÿçàííîñòè äîëæíèêà îá 
îáÿçàòåëüíîì èíôîðìèðîâàíèè â îòíî-
øåíèè òîãî, ÷òî îñóùåñòâëÿëàñü ïðîöå-
äóðà áàíêðîòñòâà. Êîíå÷íî, íà óñìîòðåíèå 
êðåäèòíûõ îðãàíèçàöèé. 
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К СВЕДЕНИЮ
Росреестр осуществляет контроль за

деятельностью саморегулируемых ор-
ганизаций арбитражных управляющих, а
также полномочия по участию в собрани-
ях кредиторов и судебных заседаниях по
делу о банкротстве.

О ВОЗМОЖНОСТЯХ ЭЛЕКТРОННЫХ
УСЛУГ РОСРЕЕСТРА

Îòâå÷àåò è.î. íà÷àëüíèêà îòäåëà ãîñó-
äàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè íåäâèæèìîñòè 
â ýëåêòðîííîì âèäå Óïðàâëåíèÿ Ðîñðå-
åñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí Эльмира 
Хасьянова

Какую именно электронную подпись
необходимо получить для подачи доку-
ментов на регистрацию недвижимости
в электронной форме?

Äëÿ ïîäà÷è äîêóìåíòîâ â Ðîñðååñòð
â ýëåêòðîííîé ôîðìå íåîáõîäèìî ïî-
ëó÷èòü óñèëåííóþ êâàëèôèöèðîâàííóþ
ýëåêòðîííóþ ïîäïèñü, ïðîñòàÿ ýëåê-
òðîííàÿ ïîäïèñü äëÿ ãîñóäàðñòâåííîé
ðåãèñòðàöèè íåäâèæèìîñòè íå ïðåäóñ-
ìîòðåíà. Óñèëåííàÿ êâàëèôèöèðîâàííàÿ
ýëåêòðîííàÿ ïîäïèñü ïðèðàâíèâàåòñÿ
ê «æèâîé» ïîäïèñè. Äëÿ å¸ ïîëó÷åíèÿ íå-
îáõîäèìî ëè÷íî îáðàòèòüñÿ ñ ïðèëîæå-
íèåì äîêóìåíòà, óäîñòîâåðÿþùåãî ëè÷-
íîñòü (ïàñïîðò), ÈÍÍ è ÑÍÈËÑ â àêêðå-
äèòîâàííûé Ìèíýêîìñâÿçüþ Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè óäîñòîâåðÿþùèé öåíòð, ïåðå-
÷åíü êîòîðûõ óêàçàí íà ñàéòå Ðîñðååñòðà.
Ñåðòèôèêàò è ïîäïèñü áóäóò çàïèñàíû íà
ýëåêòðîííûé íîñèòåëü, ñ ïîìîùüþ êîòî-
ðîãî Âû ñìîæåòå ïîäïèñûâàòü äîêóìåí-
òû äëÿ íàïðàâëåíèÿ â ýëåêòðîííîé ôîðìå
â ðåãèñòðèðóþùèé îðãàí.

Возможно ли подать документы на от-
чуждение объекта недвижимости право-
обладателями в электронном виде без
участия представителя кредитной или
иной организации?

Â çàêîíå î ðåãèñòðàöèè ïðåäóñìîòðåíà
âîçìîæíîñòü ïåðåõîäà ïðàâà â ýëåêòðîí-
íîé ôîðìå áåç ó÷àñòèÿ ïðåäñòàâèòåëåé
êðåäèòíîé èëè èíîé îðãàíèçàöèè. Îäíà-
êî âàæíûì ìîìåíòîì ÿâëÿåòñÿ íåîáõî-
äèìîñòü ïîäà÷è çàÿâëåíèÿ ÷åðåç ÌÔÖ
î âíåñåíèè â Åäèíûé ãîñóäàðñòâåííûé ðå-

åñòð íåäâèæèìîñòè èíôîðìàöèè î âîç-
ìîæíîñòè ðåãèñòðàöèè íà îñíîâàíèè
äîêóìåíòîâ, ïîäïèñàííûõ óñèëåííîé êâà-
ëèôèöèðîâàííîé ýëåêòðîííîé ïîäïèñüþ
ïðàâîîáëàäàòåëÿ. Â ñëó÷àå îòñóòñòâèÿ òà-
êîé èíôîðìàöèè â ðååñòðå ãîñóäàðñòâåí-
íûì ðåãèñòðàòîðîì ïðàâ áóäåò ïðèíÿòî
ðåøåíèå î âîçâðàòå áåç ðàññìîòðåíèÿ çà-
ÿâëåíèÿ î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè
ïåðåõîäà ïðàâà è ïðèëîæåííûõ ê íåìó äî-
êóìåíòîâ.

Банк предложил зарегистрировать
электронную закладную. Возможна ли
данная услуга в Росреестре?

Äà, âîçìîæíà. Ñ 2018 ãîäà çàêîíîäà-
òåëü ïðåäóñìîòðåë îôîðìëåíèå ýëåê-
òðîííûõ çàêëàäíûõ. Ïîäïèñûâàåòñÿ îíà
òîëüêî óñèëåííîé êâàëèôèöèðîâàííîé
ýëåêòðîííîé ïîäïèñüþ áàíêà è çàëîãî-
äàòåëÿ. Ýëåêòðîííàÿ çàêëàäíàÿ ñîäåðæèò
âñþ èíôîðìàöèþ, ÷òî è áóìàæíàÿ çàêëàä-
íàÿ. Ïîñëå ýòîãî çàêëàäíàÿ íàïðàâëÿåòñÿ
â Ðîñðååñòð â ýëåêòðîííîé ôîðìå. Â äåíü
âíåñåíèÿ çàïèñè î çàêëàäíîé â Åäèíûé
ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð íåäâèæèìîñòè
ñâåäåíèÿ î çàðåãèñòðèðîâàííîé çàêëàä-
íîé íàïðàâëÿþòñÿ â õðàíèëèùå öåííûõ
áóìàã, à èìåííî â äåïîçèòàðèé. Äàííîå
õðàíåíèå ïîëíîñòüþ èñêëþ÷àåò óòðàòû
öåííîé áóìàãè è êàêèõ-ëèáî ìîøåííè÷å-
ñêèõ äåéñòâèé.

Обратились к нотариусу за оформле-
нием документов по наследству. Какой
порядок подачи документов в Росреестр
через нотариуса?

Íîòàðèóñû îáÿçàíû â äåíü îôîðìëå-
íèÿ äîêóìåíòîâ, íî íå ïîçäíåå îêîí÷à-
íèÿ ðàáî÷åãî äíÿ íàïðàâèòü äîêóìåíòû,
ïîäïèñàííûå ñâîåé óñèëåííîé êâàëèôè-
öèðîâàííîé ýëåêòðîííîé ïîäïèñüþ â ðå-
ãèñòðèðóþùèé îðãàí íà ãîñóäàðñòâåííóþ
ðåãèñòðàöèþ ïðàâà, äàííàÿ óñëóãà ÿâëÿåò-
ñÿ áåñïëàòíîé. Íåîáõîäèìî áóäåò îïëà-
òèòü òîëüêî ãîñóäàðñòâåííóþ ïîøëèíó
çà ðåãèñòðàöèþ ïðàâà íàñëåäñòâåííîãî
èìóùåñòâà â ñîîòâåòñòâèè ñ íàëîãîâûì
çàêîíîäàòåëüñòâîì. Ãîñóäàðñòâåííàÿ ðå-
ãèñòðàöèÿ ïðîâîäèòñÿ â òå÷åíèå îäíîãî
ðàáî÷åãî äíÿ, ñëåäóþùåãî çà äíåì ïðè-
åìà äîêóìåíòîâ, ñ ìîìåíòà ïîñòóïëåíèÿ
â ðåãèñòðèðóþùèé îðãàí èíôîðìàöèè
îá îïëàòå ãîñóäàðñòâåííîé ïîøëèíû.
Â äåíü ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ðå-
ãèñòðèðóþùèé îðãàí íàïðàâëÿåò äîêó-
ìåíòû íîòàðèóñó ñ ïðèëîæåíèåì âûïèñêè
èç Åäèíîãî ãîñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà íå-
äâèæèìîñòè îá îñíîâíûõ õàðàêòåðè-
ñòèêàõ è çàðåãèñòðèðîâàííûõ ïðàâàõ
â ýëåêòðîííîé ôîðìå íà àäðåñ ýëåêòðîí-
íîé ïî÷òû íîòàðèóñà.

Îòäåë ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè
äîãîâîðîâ äîëåâîãî ó÷àñòèÿ â ñòðîèòåëü-

ñòâå Óïðàâëåíèÿ Ôåäåðàëüíîé ñëóæáû 
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè, êàäàñòðà 
è êàðòîãðàôèè ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí 
íàïðàâëÿåò èíôîðìàöèîííûé ìàòåðèàë 
äëÿ îïóáëèêîâàíèÿ â æóðíàëå «Âåñòíèê 
íåäâèæèìîñòè».

Являясь застройщиком, могу ли я по-
дать документы в электронной форме 
после подписания акта приема-переда-
чи после завершения строительства без 
участия дольщика?

Äà, ìîæåòå, òàê êàê ñ 30 äåêàáðÿ 2021 
ãîäà âñòóïèëè èçìåíåíèÿ â çàêîíîäàòåëü-
ñòâî â ÷àñòè ïðåäñòàâëåíèÿ äîêóìåíòîâ 
ïðåäñòàâèòåëåì çàñòðîéùèêà â ýëåêòðîí-
íîé ôîðìå íà ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãè-
ñòðàöèþ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè äîëüùèêîâ 
ïîñëå ïîäïèñàíèÿ àêòà ïðèåìà-ïåðåäà-
÷è. Òåïåðü ïåðåäàòî÷íûé àêò ìîæíî ïå-
ðåâåñòè â ýëåêòðîííûé îáðàç, ïðè ýòîì 
íåîáõîäèìîñòü çàâåðåíèÿ óñèëåííîé êâà-
ëèôèöèðîâàííîé ýëåêòðîííîé ïîäïèñüþ 
(ÝÖÏ) äîëüùèêà îòñóòñòâóåò. Äîñòàòî÷íî 
òîëüêî çàâåðåíèå ÝÖÏ ïðåäñòàâèòåëÿ çà-
ñòðîéùèêà. Äàííûå èçìåíåíèÿ ïîçâîëèëè 
ñîêðàòèòü ñðîêè ãîñóäàðñòâåííîé ðåãè-
ñòðàöèè è îòñóòñòâèÿ íåîáõîäèìîñòè ïî-
ñåùåíèÿ ÌÔÖ.

ДЛЯ ДОЛЬЩИКОВ И ЗАСТРОЙЩИКОВ
Îòâå÷àåò íà÷àëüíèê îòäåëà ãîñóäàð-

ñòâåííîé ðåãèñòðàöèè äîãîâîðîâ äîëå-
âîãî ó÷àñòèÿ â ñòðîèòåëüñòâå Óïðàâëåíèÿ 
Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí Ра-
дик Шайхразиев

Подписали с застройщиком договор 
долевого участия, я оказался первым 
дольщиком в многоквартирном доме. 
В какие сроки Росреестр мне зарегистри-
рует первый договор долевого участия?

Ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïåðâî-
ãî äîãîâîðà ó÷àñòèÿ â äîëåâîì ñòðîè-
òåëüñòâå ïðîâîäèòñÿ â òå÷åíèå 7 ðàáî÷èõ 
äíåé äëÿ çàÿâëåíèé, ïðåäñòàâëåííûõ ÷å-
ðåç îðãàí ðåãèñòðàöèè ïðàâ, è â òå÷åíèå 
9 ðàáî÷èõ äíåé äëÿ çàÿâëåíèé, ïðåä-
ñòàâëåííûõ ÷åðåç ÌÔÖ. Äëÿ ñâåäåíèÿ 
ñîîáùàåì, ÷òî ñðîêè îñóùåñòâëåíèÿ ãî-
ñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïîñëåäóþ-
ùèõ äîãîâîðîâ îá ó÷àñòèè â äîëåâîì 
ñòðîèòåëüñòâå – â òå÷åíèå 5 ðàáî÷èõ äíåé 
ñ äàòû ïîñòóïëåíèÿ â ðåãèñòðèðóþùèé 
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îðãàí íåîáõîäèìûõ äîêóìåíòîâ, à â ñëó-
÷àå ïîñòóïëåíèÿ äîêóìåíòîâ â ýëåêòðîí-
íîé ôîðìå – â òå÷åíèå 3 ðàáî÷èõ äíåé. 
Ïðè ïîäà÷å æå äîêóìåíòîâ ÷åðåç ìíîãî-
ôóíêöèîíàëüíûé öåíòð ñðîê ðåãèñòðàöèè 
ñîñòàâèò äî 7 ðàáî÷èõ äíåé.

Между двумя юридическими лица-
ми заключен договор аренды сроком на 
десять лет. Выяснилось, что арендуемое 
помещение находится в залоге у банка. 
Нужно ли арендодателю получать согла-
сие от залогодержателя на сдачу имуще-
ства в аренду?

Â Âàøåì ñëó÷àå çàëîãîäàòåëü (àðåíäî-
äàòåëü) âïðàâå áåç ñîãëàñèÿ çàëîãîäåð-
æàòåëÿ ñäàâàòü çàëîæåííîå èìóùåñòâî 
â àðåíäó, åñëè ñðîê, íà êîòîðûé èìóùå-
ñòâî ïðåäîñòàâëÿåòñÿ â ïîëüçîâàíèå, íå 
ïðåâûøàåò ñðîêà èïîòåêè.

Собираюсь зарегистрировать квартиру 
на основании договора долевого участия 
в электронном виде и мне важно знать, 
какие имеются требования к электронно-
му документу?

Ïðåäñòàâëåííûé â Ðîñðååñòð äîãî-
âîð äîëåâîãî ó÷àñòèÿ â ýëåêòðîííîì âèäå 
äîëæåí ñîîòâåòñòâîâàòü îñîáûì òðåáîâà-
íèÿì, à èìåííî îí îôîðìëÿåòñÿ â ôîðìå 
îäíîãî ýëåêòðîííîãî äîêóìåíòà â ôîðìà-
òå PDF/A-äîêóìåíòîâ ñ òåêñòîâûì ñëîåì 
è ïîäïèñûâàåòñÿ óñèëåííîé êâàëèôèöè-
ðîâàííîé ýëåêòðîííîé ïîäïèñüþ ñòîðîí 
äîãîâîðà â âèäå XML-äîêóìåíòà. 

Я являюсь представителем юриди-
ческого лица – застройщика и слышал 
про новые меры поддержки для бизнеса 
и граждан в сфере аренды земли, в свя-
зи с этим возник вопрос: каковы условия 
продления договора аренды для застрой-
щика?

×òîáû ïðîäëèòü äîãîâîð, íåîáõîäè-
ìî çàêëþ÷èòü ñ àðåíäîäàòåëåì äîïîë-
íèòåëüíîå ñîãëàøåíèå. Äëÿ ýòîãî Âû 
êàê àðåíäàòîð âïðàâå ïîäàòü çàÿâëåíèå 
â óïîëíîìî÷åííûé îðãàí äî 1 ìàðòà 2023 
ãîäà è ïðîäëèòü äîãîâîð íå áîëüøå ÷åì 
íà òðè ãîäà. Ïðîäëåíèå äîãîâîðà âîçìîæ-
íî ïðè ñîáëþäåíèè ñëåäóþùèõ óñëîâèé: 
ñðîê äîãîâîðà àðåíäû íå èñòåê, àðåíäîäà-
òåëü íå ïîäàë çàÿâëåíèå íà ðàñòîðæåíèå 
äîãîâîðà è, êîíå÷íî, îòñóòñòâèå íàðóøå-
íèé çåìåëüíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà. Ïðè 
ýòîì çàäîëæåííîñòü ïî äîãîâîðó è îñ-
íîâàíèÿ çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà àðåíäû íå 
âëèÿþò íà âîçìîæíîñòü ïðîäëåíèÿ.

Хотелось бы уточнить, где можно по-
смотреть список банков, имеющих право 
открывать счета эскроу?

Íà ñàéòå Öåíòðàëüíîãî Áàíêà Ðîññèé-
ñêîé Ôåäåðàöèè îïóáëèêîâàí ïåðå÷åíü 

áàíêîâ, óïîëíîìî÷åííûõ äëÿ îòêðûòèÿ 
ñ÷åòîâ ýñêðîó äëÿ ðàñ÷åòà ïî äîãîâîðàì 
äîëåâîãî ó÷àñòèÿ.

Прошу разъяснить порядок расторже-
ния договора уступки права требования 
по договору участия в долевом строи-
тельстве.

Ïî îáùåìó ïðàâèëó öåäåíò è öåññèî-
íàðèé ìîãóò â ëþáîé ìîìåíò ðàñòîðãíóòü 
äîãîâîð ïî ñîãëàøåíèþ ñòîðîí. Çàêîíîì 
ïðåäóñìîòðåíû ñëó÷àè, êîãäà ðàñòîðæå-
íèå äîãîâîðà âîçìîæíî ïî ðåøåíèþ ñóäà, 
âûíåñåííîìó ïî òðåáîâàíèþ îäíîé èç 
ñòîðîí ïðè ñóùåñòâåííîì íàðóøåíèè äî-
ãîâîðà äðóãîé ñòîðîíîé.

КАК ПОСТАВИТЬ НА КАДАСТРОВЫЙ 
УЧЕТ ДОМ ИЛИ, НАОБОРОТ, 

СНЯТЬ С НЕГО
Îòâå÷àåò íà÷àëüíèê ãîñóäàðñòâåííî-

ãî êàäàñòðîâîãî ó÷åòà è ãîñóäàðñòâåííîé 
ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîñòü ¹1 
Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òà-
òàðñòàí Алсу Сафина

Хотим поставить на учет жилой дом. 
Вид разрешенного использования зе-
мельного участка, на котором он распо-
ложен, «для индивидуального жилищного 
строительства». С чего начать?

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ â öåëÿõ ïðîâåäå-
íèÿ ó÷åòíî-ðåãèñòðàöèîííûõ äåéñòâèé çà-
ñòðîéùèê ìîæåò âîñïîëüçîâàòüñÿ äâóìÿ
ñïîñîáàìè:

• óâåäîìèòåëüíûé ïîðÿäîê, ïðåäóñìà-
òðèâàþùèé ïîäà÷ó óâåäîìëåíèÿ î ïëàíè-
ðóåìîì ñòðîèòåëüñòâå (ðåêîíñòðóêöèè)
è îá îêîí÷àíèè ñòðîèòåëüñòâà (ðåêîí-
ñòðóêöèè) â îðãàíû ìåñòíîãî ñàìî-
óïðàâëåíèÿ, óïîëíîìî÷åííûå íà âûäà÷ó
ðàçðåøèòåëüíîé äîêóìåíòàöèè, ïî ìåñòó
íàõîæäåíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, íà êî-
òîðîì ïëàíèðóåòñÿ ñòðîèòåëüñòâî æèëî-
ãî äîìà.

• óïðîùåííûé ïîðÿäîê (èëè «äà÷íàÿ
àìíèñòèÿ»), ñîãëàñíî êîòîðîìó âîçìîæ-
íî ïðîâåäåíèå ó÷åòíî-ðåãèñòðàöèîííûõ
äåéñòâèé â îòíîøåíèè æèëîãî äîìà íà çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêàõ, ïðåäíàçíà÷åííûõ äëÿ
âåäåíèÿ ãðàæäàíàìè ñàäîâîäñòâà, äëÿ èí-
äèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà
èëè äëÿ âåäåíèÿ ëè÷íîãî ïîäñîáíîãî õî-
çÿéñòâà íà îñíîâàíèè òåõíè÷åñêîãî ïëà-

íà è ïðàâîóñòàíàâëèâàþùåãî äîêóìåíòà 
íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê. Âîçâîäèìîå çäà-
íèå äîëæíî ñîîòâåòñòâîâàòü ïàðàìåòðàì 
èíäèâèäóàëüíîãî äîìà, îïðåäåëåííûì 
Ãðàäîñòðîèòåëüíûì êîäåêñîì. Òî åñòü 
ýòî äîëæíî áûòü îòäåëüíî ñòîÿùåå çäà-
íèå ñ êîëè÷åñòâîì íàäçåìíûõ ýòàæåé íå 
áîëåå ÷åì òðè, âûñîòîé íå áîëåå äâàäöà-
òè ìåòðîâ. Òàêæå íåîáõîäèìî ó÷èòûâàòü, 
÷òî â ñëó÷àå, åñëè íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå, 
â ïðåäåëàõ êîòîðîãî ïëàíèðóåòñÿ ñòðîè-
òåëüñòâî æèëîãî äîìà, èìåþòñÿ îõðàííûå 
çîíû è (èëè) çîíû ñ îñîáûìè óñëîâèÿìè 
èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè, íåîáõîäèìî 
ñîãëàñîâàíèå â ñîîòâåòñòâóþùåì îðãà-
íå, óñòàíîâèâøåì òàêèå îãðàíè÷åíèÿ, íà 
ñòðîèòåëüñòâî æèëîãî äîìà, ëèáî èíôîð-
ìàöèîííîå ïèñüìî îá îòñóòñòâèè íåîáõî-
äèìîñòè òàêîãî ñîãëàñîâàíèÿ.

Приобрели земельный участок, вы-
яснилось, что на нем есть дом, который 
фактически уже давно не существует, 
и права на него не зарегистрированы. Как 
его снять с учета?

Â ñîîòâåòñòâèè ñ äåéñòâóþùèì çàêî-
íîäàòåëüñòâîì ñîáñòâåííèê çåìåëüíîãî 
ó÷àñòêà â ïðàâå îáðàòèòüñÿ ñ çàÿâëåíèåì 
î ñíÿòèè ñ ãîñóäàðñòâåííîãî êàäàñòðîâî-
ãî ó÷åòà îáúåêòà, ðàñïîëîæåííîãî íà åãî 
çåìåëüíîì ó÷àñòêå, ñ ïðèëîæåíèåì àêòà 
îáñëåäîâàíèÿ, ïîäãîòîâëåííîãî êàäà-
ñòðîâûì èíæåíåðîì â ñîîòâåòñòâèè ñ äåé-
ñòâóþùèì çàêîíîäàòåëüñòâîì.

Правда ли, что с недавнего времени 
можно без подготовки дополнительных 
документов или каких-либо технических 
заключений изменить вид объекта с по-
мещения на здание, если такой объект 
отвечает признакам блокированного жи-
лого дома? 

Äà, äåéñòâèòåëüíî ñ 1 ìàðòà 2022 ãîäà 
âñòóïèë â çàêîííóþ ñèëó 476-ÔÇ, ñîãëàñ-
íî êîòîðîìó ñîáñòâåííèêè òàêèõ áëîêîâ 
ìîãóò óïîëíîìî÷èòü îäíîãî èç ñîáñòâåí-
íèêà äëÿ îáðàùåíèÿ ñ çàÿâëåíèåì î 
ïðèâåäåíèè âèäà, íàçíà÷åíèÿ è âèäà ðàç-
ðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ îáúåêòà íåäâè-
æèìîñòè â ñîîòâåòñòâèå ñ òðåáîâàíèÿìè 
äåéñòâóþùåãî çàêîíîäàòåëüñòâà. Òàêèì 
îáðàçîì, â îòíîøåíèè âñåõ áëîêîâ îä-
íîâðåìåííî áóäåò îñóùåñòâëÿòüñÿ èç-
ìåíåíèå âèäà îáúåêòà íåäâèæèìîñòè íà 
«çäàíèå», íàçíà÷åíèå îáúåêòà íåäâèæè-
ìîñòè íà «æèëîé äîì» è âèä ðàçðåøåííî-
ãî èñïîëüçîâàíèÿ íà «äîì áëîêèðîâàííîé 
çàñòðîéêè» áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ êàêèõ-ëè-
áî äîïîëíèòåëüíûõ äîêóìåíòîâ.

Можно ли строить жилые дома на фер-
мерской земле? 

Äåéñòâèòåëüíî, 1 ìàðòà 2022 ãîäà âñòó-
ïèë â ñèëó Ôåäåðàëüíûé çàêîí 299-ÔÇ, 
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êîòîðûé ïîçâîëÿåò ñòðîèòåëüñòâî, ðåêîí-
ñòðóêöèþ è ýêñïëóàòàöèþ îäíîãî æèëî-
ãî äîìà ñ êîëè÷åñòâîì ýòàæåé íå áîëåå 
÷åì òðè, îáùàÿ ïëîùàäü êîòîðîãî ñî-
ñòàâëÿåò íå áîëåå 500 êâàäðàòíûõ ìåòðîâ 
è ïëîùàäü çàñòðîéêè êîòîðîãî ñîñòàâëÿ-
åò íå áîëåå 0,25% îò ïëîùàäè çåìåëüíîãî 
ó÷àñòêà ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà-
÷åíèÿ, â òîì ÷èñëå çàíÿòîãî ñåëüñêîõî-
çÿéñòâåííûìè óãîäüÿìè, èñïîëüçóåìîì 
êðåñòüÿíñêèì (ôåðìåðñêèì) õîçÿéñòâîì 
äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ ñâîåé äåÿòåëüíîñòè. 
Îäíàêî çàêîíàìè ñóáúåêòîâ ÐÔ ìîãóò 
áûòü îïðåäåëåíû ìóíèöèïàëüíûå îáðà-
çîâàíèÿ, íà òåððèòîðèÿõ êîòîðûõ ýòî íå 
äîïóñòèìî. Òàê, 25 ôåâðàëÿ 2022 ãîäà 
áûë ïðèíÿò Çàêîí Ðåñïóáëèêè Òàòàðñòàí 
¹6-ÇÐÒ, êîòîðûé óñòàíàâëèâàåò çàïðåò 
íà ñòðîèòåëüñòâî, ðåêîíñòðóêöèþ è ýêñ-
ïëóàòàöèþ æèëûõ äîìîâ íà çåìåëüíûõ 
ó÷àñòêàõ èç ñîñòàâà çåìåëü ñåëüñêîõî-
çÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ, èñïîëüçóåìûõ 
êðåñòüÿíñêèì (ôåðìåðñêèì) õîçÿéñòâîì 
äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ ñâîåé äåÿòåëüíîñòè, 
âî âñåõ ìóíèöèïàëüíûõ îáðàçîâàíèÿõ íà 
òåððèòîðèè Ðåñïóáëèêè Òàòàðñòàí.

Хотим перевести квартиру в нежилое 
помещение. Какие нужны документы и ку-
да обращаться?

Ñîãëàñíî ñòàòüå 23 Æèëèùíîãî êîäåê-
ñà ÐÔ ïåðåâîä æèëîãî ïîìåùåíèÿ â íåæè-
ëîå ïîìåùåíèå îñóùåñòâëÿåòñÿ îðãàíîì 
ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ïî ìåñòó íà-
õîæäåíèÿ ïåðåâîäèìîãî ïîìåùåíèÿ. Äëÿ 
ïåðåâîäà ñîáñòâåííèê êâàðòèðû ïîäàåò 
â îðãàí ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ñëåäóþ-
ùèå äîêóìåíòû:

• çàÿâëåíèå î ïåðåâîäå
• ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèå äîêóìåíòû íà 

ïåðåâîäèìîå ïîìåùåíèå
• ïîýòàæíûé ïëàí äîìà, â êîòîðîì íà-

õîäèòñÿ ïåðåâîäèìîå ïîìåùåíèå
• ïîäãîòîâëåííûé è îôîðìëåííûé â óñ-

òàíîâëåííîì ïîðÿäêå ïðîåêò ïåðå-
óñòðîéñòâà è (èëè) ïåðåïëàíèðîâêè ïå-
ðåâîäèìîãî ïîìåùåíèÿ (â ñëó÷àå, åñëè 
ïåðåóñòðîéñòâî è (èëè) ïåðåïëàíèðîâêà 
òðåáóþòñÿ äëÿ îáåñïå÷åíèÿ èñïîëüçîâà-
íèÿ òàêîãî ïîìåùåíèÿ â êà÷åñòâå íåæèëî-
ãî ïîìåùåíèÿ)

• ïðîòîêîë îáùåãî ñîáðàíèÿ ñîáñòâåí-
íèêîâ ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàðòèðíîì 
äîìå, ñîäåðæàùèé ðåøåíèå îá èõ ñîãëà-
ñèè íà ïåðåâîä æèëîãî ïîìåùåíèÿ â íå-
æèëîå ïîìåùåíèå

• ñîãëàñèå êàæäîãî ñîáñòâåííèêà âñåõ 
ïîìåùåíèé, ïðèìûêàþùèõ ê ïåðåâîäèìî-
ìó ïîìåùåíèþ, íà ïåðåâîä æèëîãî ïîìå-
ùåíèÿ â íåæèëîå ïîìåùåíèå

Ðåøåíèå î ïåðåâîäå èëè îá îòêàçå â ïå-
ðåâîäå ïîìåùåíèÿ äîëæíî áûòü ïðèíÿòî 
íå ïîçäíåå ÷åì ÷åðåç 45 äíåé ñî äíÿ ïðåä-

ñòàâëåíèÿ âñåõ íåîáõîäèìûõ äîêóìåí-
òîâ. Îðãàí, îñóùåñòâëÿþùèé ïåðåâîä, íå
ïîçäíåå ÷åì ÷åðåç òðè ðàáî÷èõ äíÿ ñî äíÿ
ïðèíÿòèÿ ñîîòâåòñòâóþùåãî ðåøåíèÿ âû-
äàåò çàÿâèòåëþ äîêóìåíò, ïîäòâåðæäàþ-
ùèé åãî ïðèíÿòèå.

ЧТО ТАКОЕ КАДАСТРОВАЯ СТОИМОСТЬ
И КАК ОНА ОПРЕДЕЛЯЕТСЯ

Îòâå÷àåò íà÷àëüíèê îòäåëà êàäàñòðî-
âîé îöåíêè íåäâèæèìîñòè Óïðàâëåíèÿ 
Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí Алсу 
Абдульманова 

Êàäàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü – ïîëó÷åííûé
íà îïðåäåëåííóþ äàòó ðåçóëüòàò îöåí-
êè îáúåêòà íåäâèæèìîñòè, îïðåäåëÿåìûé
íà îñíîâå öåíîîáðàçóþùèõ ôàêòîðîâ. Êà-
äàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü îïðåäåëÿåòñÿ â ñî-
îòâåòñòâèè ñ ìåòîäè÷åñêèìè óêàçàíèÿìè
è òðåáîâàíèÿìè, óñòàíîâëåííûìè Ôåäå-
ðàëüíûì çàêîíîì ¹ 237-ÔÇ «Î ãîñóäàð-
ñòâåííîé êàäàñòðîâîé îöåíêå».

Êàäàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü îïðåäåëÿåò-
ñÿ íà îñíîâå ðûíî÷íîé è èíîé èíôîðìà-
öèè, êîòîðàÿ ñâÿçàíà ñ ýêîíîìè÷åñêèìè
õàðàêòåðèñòèêàìè èñïîëüçîâàíèÿ îáúåê-
òà íåäâèæèìîñòè. Íàïðèìåð, ïðè åå ðàñ-
÷åòå ìîæåò ó÷èòûâàòüñÿ ãîðîä è ðàéîí,
â êîòîðîì ðàñïîëîæåíà íåäâèæèìîñòü,
åå íàõîæäåíèå â ãðàíèöàõ çîí ñ îñîáû-
ìè óñëîâèÿìè èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè,
à òàêæå åå ñîñòîÿíèå è ïëîùàäü.

Ãîñóäàðñòâåííàÿ êàäàñòðîâàÿ îöåí-
êà íåäâèæèìîñòè ïðîâîäèòñÿ íà îñíî-
âàíèè ðåøåíèÿ îðãàíîâ èñïîëíèòåëüíîé
âëàñòè êàæäîãî ðåãèîíà. Êàäàñòðîâóþ
ñòîèìîñòü îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè îïðå-
äåëÿþò ñïåöèàëüíî ñîçäàííûå â ñóáúåêòå
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ãîñóäàðñòâåííûå
áþäæåòíûå ó÷ðåæäåíèÿ. Èòîãîâóþ êàäà-
ñòðîâóþ ñòîèìîñòü óòâåðæäàþò îðãàíû
èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè êàæäîãî ðåãèîíà.

Как можно узнать кадастровую стои-
мость объекта недвижимости?

Äëÿ ïîëó÷åíèÿ ñâåäåíèé î êàäàñòðî-
âîé ñòîèìîñòè ñëåäóåò îáðàòèòüñÿ ñ ñîîò-
âåòñòâóþùèì çàïðîñîì â ëþáîé ôèëèàë
ÌÔÖ, à òàêæå ýòî ìîæíî ñäåëàòü è ñàìî-
ñòîÿòåëüíî - íà ïîðòàëå Ðîñðååñòðà - gov.
rosreestr.ru.

Òàêæå óçíàòü èíôîðìàöèþ î êàäàñòðî-
âîé ñòîèìîñòè îáúåêòà íåäâèæèìîñòè

ìîæíî ñ ïîìîùüþ ñåðâèñà «Çàïðîñ ïî-
ñðåäñòâîì äîñòóïà ê ÔÃÈÑ ÅÃÐÍ». Êðîìå
òîãî, â ðåæèìå îíëàéí ñ ïîìîùüþ ñåð-
âèñîâ «Ïóáëè÷íàÿ êàäàñòðîâàÿ êàðòà» è
«Ñïðàâî÷íàÿ èíôîðìàöèÿ ïî îáúåêòàì
íåäâèæèìîñòè â ðåæèìå online» ìîæ-
íî óçíàòü îáùèå õàðàêòåðèñòèêè îáúåêòà
íåäâèæèìîñòè, â òîì ÷èñëå êàäàñòðîâóþ
ñòîèìîñòü. Îäíàêî äàííàÿ èíôîðìàöèÿ
ÿâëÿåòñÿ ñïðàâî÷íîé è íå ìîæåò áûòü èñ-
ïîëüçîâàíà â âèäå þðèäè÷åñêè çíà÷èìî-
ãî äîêóìåíòà. 

Ðåçóëüòàòû ãîñóäàðñòâåííîé êàäàñò-
ðîâîé îöåíêè òàêæå ðàçìåùåíû íà ñàé-
òå Óïðàâëåíèÿ www.rosreestr.tatarstan.ru
â ðàçäåëå «Êàäàñòðîâûé ó÷åò», â ïîäðàç-
äåëå «Êàäàñòðîâàÿ îöåíêà îáúåêòîâ íå-
äâèæèìîñòè», â ïîäðàçäåëå «Ðåçóëüòàòû
ãîñóäàðñòâåííîé êàäàñòðîâîé îöåíêè îáú-
åêòîâ íåäâèæèìîñòè».

Как часто проводится государственная 
кадастровая оценка объектов недвижи-
мости?

Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 03.07.2016ã. 
¹237 «Î ãîñóäàðñòâåííîé êàäàñòðîâîé
îöåíêå» ïðåäóñìîòðåíî, ÷òî î÷åðåäíàÿ ãî-
ñóäàðñòâåííàÿ êàäàñòðîâàÿ îöåíêà ïðîâî-
äèòñÿ ÷åðåç ÷åòûðå ãîäà ñ ãîäà ïðîâåäåíèÿ
ïîñëåäíåé ãîñóäàðñòâåííîé êàäàñòðîâîé
îöåíêè ñîîòâåòñòâóþùèõ âèäîâ îáúåêòîâ
íåäâèæèìîñòè, â ãîðîäàõ ôåäåðàëüíîãî
çíà÷åíèÿ, â ñëó÷àå ïðèíÿòèÿ âûñøèì èñ-
ïîëíèòåëüíûì îðãàíîì ãîñóäàðñòâåííîé
âëàñòè ñóáúåêòà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè
ñîîòâåòñòâóþùåãî ðåøåíèÿ, – ÷åðåç äâà
ãîäà.

ПОЧЕМУ ЗАДОЛЖЕННОСТЬ 
ПОГАШЕНА, А АРЕСТ НА ОБЪЕКТЕ 

НЕДВИЖИМОСТИ «ВИСИТ»
Îòâå÷àåò íà÷àëüíèê îòäåëà ãîñóäàð-

ñòâåííîé ðåãèñòðàöèè àðåñòîâ Óïðàâëå-
íèÿ Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí 
Дмитрий Броднев 

Судебным приставом-исполнителем 
вынесено постановления об отмене за-
прета в отношении моего имущества.
Могу ли я сам сдать в Росреестр данное
постановление для отмены данного за-
прета?

Äà, ìîæåòå. Íî â öåëÿõ óñòðàíåíèÿ 
ñîìíåíèé â ïîäëèííîñòè ïðåäñòàâëåí-
íîãî çàèíòåðåñîâàííûì ëèöîì ïîñòàíîâ-

ВОПРОС-ОТВЕТ
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ëåíèÿ Ðîñðååñòð Òàòàðñòàíà íàïðàâèò 
çàïðîñ ñóäåáíîìó ïðèñòàâó-èñïîëíèòå-
ëþ î ïðåäîñòàâëåíèè äàííîãî ïîñòàíîâ-
ëåíèÿ. Ñîãëàñíî Ôåäåðàëüíîìó çàêîíó 
«Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè íåäâè-
æèìîñòè» ñóä èëè óïîëíîìî÷åííûé îð-
ãàí íàëîæèâøèå àðåñò íà íåäâèæèìîå 
èìóùåñòâî èëè óñòàíîâèâøèå çàïðåò 
íà ñîâåðøåíèå îïðåäåëåííûõ äåéñòâèé 
ñ íåäâèæèìûì èìóùåñòâîì, íàïðàâëÿþò 
â îðãàí ðåãèñòðàöèè ïðàâ çàâåðåííóþ êî-
ïèþ àêòà î ñíÿòèè àðåñòà èëè çàïðåòà. 
Êðîìå òîãî, ñîãëàñíî Ñîãëàøåíèþ î âçà-
èìîäåéñòâèè ìåæäó Ôåäåðàëüíîé ñëóæ-
áîé ñóäåáíûõ ïðèñòàâîâ è Ðîñðååñòðîì 
òàêæå ïðåäóñìîòðåíî, ÷òî ïîñòàíîâëå-
íèå îá îòìåíå àðåñòà èìóùåñòâà äîëæíè-
êà â ôîðìå áóìàæíîãî äîêóìåíòà ìîãóò 
áûòü ïðåäñòàâëåíû â Ðîñðååñòð Òàòàð-
ñòàíà íåïîñðåäñòâåííî ñóäåáíûì ïðèñòà-
âîì-èñïîëíèòåëåì, åãî âûíåñøèì, ëèáî 
íàïðàâëåíû ñóäåáíûì ïðèñòàâîì-èñïîë-
íèòåëåì ïî÷òîâîé ñâÿçüþ.

Могу ли я запросить копию документа, 
на основании которого наложен запрет на 
мою недвижимость?

Äëÿ ïîëó÷åíèÿ ñâåäåíèé èç ÅÃÐÍ â âèäå 
êîïèè èíîãî äîêóìåíòà, íà îñíîâàíèè êî-
òîðîãî ñâåäåíèÿ îá îáúåêòå íåäâèæèìî-
ñòè âíåñåíû â ÅÃÐÍ, ïðàâîîáëàäàòåëü 
ëèáî óïîëíîìî÷åííîå ñîîòâåòñòâóþùåå 
ëèöî ìîæåò îáðàòèòüñÿ â ëþáîé ôèëè-
àë ÌÔÖ, ïðåäúÿâèâ êàê ôèçè÷åñêîå ëèöî 
äîêóìåíò, óäîñòîâåðÿþùèé ëè÷íîñòü 
(ïàñïîðò), çàïðîñ óñòàíîâëåííîãî îáðàç-
öà. Ñâåäåíèÿ, ñîäåðæàùèåñÿ â ÅÃÐÍ, ïðå-
äîñòàâëÿþòñÿ çà ïëàòó.

Можно ли прописать ребенка в дом, на 
котором наложены запреты судебными 
приставами из-за долгов? Дом является 
единственным жильем.

Çàïðåò íà ñîâåðøåíèå ðåãèñòðàöèîí-
íûõ äåéñòâèé íå ÿâëÿåòñÿ ïðåïÿòñòâè-
åì äëÿ ðåãèñòðàöèè ïî ìåñòó æèòåëüñòâà. 
Çàïðåò íà ñîâåðøåíèå ðåãèñòðàöèîííûõ 
äåéñòâèé àäðåñóåòñÿ èìåííî Ðîñðååñòðó, 
ïðîâîäèòü ðåãèñòðàöèþ ïðàâ íà íåäâèæè-
ìîå èìóùåñòâî (ïðîäàâàòü, äàðèòü è ò.ä.). 

Если на сайте судебных приставов ука-
зано, что исполнительное производство 
по задолженности прекращено в 2018 
году, то почему в выписке из ЕГРН до сих 
пор отмечено запрещение регистрации?

Ñîãëàñíî ïóíêòó 13 ñòàòüè 32 Ôåäå-
ðàëüíîãî Çàêîíà «Î ãîñóäàðñòâåííîé ðå-
ãèñòðàöèè íåäâèæèìîñòè» îò 13.07.2015 ã. 
¹ 218-ÔÇ ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ 
â Åäèíîì ãîñóäàðñòâåííîì ðååñòðå íåä-
âèæèìîñòè àðåñòîâ/çàïðåùåíèé, à òàêæå 
ïîãàøåíèå ýòèõ çàïèñåé ïðîèçâîäèòñÿ íà 
îñíîâàíèè ñîîòâåòñòâóþùåãî ðåøåíèÿ, 

îïðåäåëåíèÿ èëè ïîñòàíîâëåíèÿ, íàïðàâ-
ëåííîãî â Ðîñðååñòð Òàòàðñòàíà îðãàíîì,
íàëîæèâøèì (îòìåíèâøèì) àðåñò (çàïðå-
ùåíèå). Ïîñëå ïîñòóïëåíèÿ èç ñëóæáû
ñóäåáíûõ ïðèñòàâîâ ñîîòâåòñòâóþùåãî
ïîñòàíîâëåíèÿ î ñíÿòèè çàïðåòà Óïðàâëå-
íèåì â òå÷åíèå 3 ðàáî÷èõ äíåé áóäåò ðàñ-
ñìîòðåí âîïðîñ îá îòìåíå çàïðåòà.

Получили постановление от судебных 
приставов-исполнителей о том, что на
квартиру наложен арест. Как узнать о на-
личии ареста?

Ïðè íåîáõîäèìîñòè êàæäûé ãðàæ-
äàíèí ìîæåò óäîñòîâåðèòüñÿ â ïðàâäè-
âîñòè ïîëó÷åííîé èíôîðìàöèè. Òàêæå,
ïëàíèðóÿ ïðèîáðåòåíèå æèëüÿ, ïîêóïà-
òåëþ áóäåò ïîëåçíûì âûÿñíèòü þðèäè-
÷åñêóþ ÷èñòîòó íåäâèæèìîñòè. Î ôàêòå
íàëîæåííîãî àðåñòà ìîæíî óçíàòü, çàêà-
çàâ âûïèñêó èç Åäèíîãî ãîñóäàðñòâåííî-
ãî ðååñòðà íåäâèæèìîñòè îá îñíîâíûõ
õàðàêòåðèñòèêàõ è çàðåãèñòðèðîâàííûõ
ïðàâàõ íà îáúåêò íåäâèæèìîñòè ëèáî âû-
ïèñêó îá îáúåêòå íåäâèæèìîñòè, â êîòî-
ðûõ îòîáðàçèòñÿ ïîëíàÿ èíôîðìàöèÿ îá
îáúåêòå, ñîáñòâåííèêå, îòñóòñòâèè èëè
íàëè÷èè àðåñòîâ è îáðåìåíåíèé, ñâåäå-
íèÿ îá óïîëíîìî÷åííîì îðãàíå, íàëîæèâ-
øåì àðåñò, à òàêæå ðåêâèçèòû äîêóìåíòà,
íà îñíîâàíèè êîòîðîãî â ÅÃÐÍ çàðåãè-
ñòðèðîâàí àðåñò.

В КАКИХ СЛУЧАЯХ МОГУТ
РЕАЛИЗОВАТЬ ИМУЩЕСТВО 

ДОЛЖНИКА И КАК ЭТОГО ИЗБЕЖАТЬ
Îòâå÷àåò íà÷àëüíèê îòäåëà îðãàíèçà-

öèè èñïîëíèòåëüíîãî ðîçûñêà, ðåàëèçà-
öèè èìóùåñòâà äîëæíèêîâ Óïðàâëåíèÿ 
ÔÑÑÏ Ðîññèè ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí 
Елена Игошина

Для чего устанавливается запрет на 
сделки с недвижимостью?

Íà îñíîâàíèè èñïîëíèòåëüíîãî äî-
êóìåíòà ñóäåáíûé ïðèñòàâ-èñïîëíèòåëü
âîçáóæäàåò èñïîëíèòåëüíîå ïðîèçâîä-
ñòâî. Ïðèñòàâ äåëàåò çàïðîñû â ðåãèñòðè-
ðóþùèå îðãàíû ñ öåëüþ óñòàíîâëåíèÿ
ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà íåäâèæèìîå èìó-
ùåñòâî äîëæíèêà.

È åñëè äîëæíèê â óñòàíîâëåííûé çà-
êîíîì ñðîê íå ïîãàøàåò çàäîëæåííîñòü,

ê íåìó ïðèìåíÿþòñÿ ìåðû ïðèíóäèòåëü-
íîãî âçûñêàíèÿ, â òîì ÷èñëå çàïðåò íà 
ñäåëêè ñ íåäâèæèìîñòüþ. Çàïðåò ìîæåò 
áûòü óñòàíîâëåí íå òîëüêî ñóäåáíûì ïðè-
ñòàâîì, íî è ñóäîì. 

В каких случаях должник не может со-
вершать сделки с недвижимостью?

Äîëæíèê íå ñìîæåò ñîâåðøèòü ñäåë-
êó ïî îò÷óæäåíèþ íåäâèæèìîãî èìóùå-
ñòâà, ê ïðèìåðó, åñëè óñòàíîâëåí çàïðåò 
íà ðåãèñòðàöèîííûå äåéñòâèÿ. Ñîãëàñ-
íî ôåäåðàëüíîìó çàêîíîäàòåëüñòâó, 
ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà íåäâèæèìîñòü 
ïåðåõîäèò îò îäíîãî ñîáñòâåííèêà ê äðó-
ãîìó òîëüêî ïîñëå ðåãèñòðàöèè ïðàâà ñîá-
ñòâåííîñòè íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî 
â îðãàíàõ Ðîñðååñòðà. È åñëè íàëîæåí 
çàïðåò, òî ïðèîáðåòàòåëü íåäâèæèìîãî 
èìóùåñòâà íå ñìîæåò çàðåãèñòðèðîâàòü 
ïðàâî ñîáñòâåííîñòè çà ñîáîé. 

Имеют ли право арестовать недвижи-
мое имущество, если должнику принадле-
жит лишь его часть?

Åñëè äîëæíèêó ïðèíàäëåæèò òîëüêî 
äîëÿ â ïðàâå íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, 
òî àðåñò âîçìîæåí íà ñîîòâåòñòâóþùóþ 
äîëþ â ïðàâå.

Как снять запрет на совершение ре-
гистрационных действий с недвижимого 
имущества? 

Çàïðåò ñíèìàåòñÿ ïðè íàëè÷èè çà-
êîííûõ îñíîâàíèé, òàêèõ êàê îïëàòà çà-
äîëæåííîñòè â ïîëíîì îáúåìå. Ïðè 
îêîí÷àíèè èñïîëíèòåëüíîãî ïðîèçâîä-
ñòâà ñóäåáíûé ïðèñòàâ-èñïîëíèòåëü âû-
íîñèò ïîñòàíîâëåíèå îá îòìåíå çàïðåòà 
è äëÿ èñïîëíåíèÿ íàïðàâëÿåò åãî â ðå-
ãèñòðèðóþùèé îðãàí ïîñðåäñòâîì ýëåê-
òðîííîãî äîêóìåíòîîáîðîòà. 

Что будет с недвижимостью, если за-
долженность не погашена?

Åñëè äîëæíèê íå ïîãàñèë çàäîëæåí-
íîñòü, åãî èìóùåñòâî ìîæåò áûòü ïðè-
íóäèòåëüíî ðåàëèçîâàíî â ñ÷åò åãî 
ïîêðûòèÿ. Ðåàëèçàöèÿ íåäâèæèìîãî 
èìóùåñòâà, òàêæå êàê è öåííûõ áóìàã, 
èìóùåñòâåííûõ ïðàâ, çàëîæåííîãî èìó-
ùåñòâà, íà êîòîðîå îáðàùåíî âçûñêàíèå 
äëÿ óäîâëåòâîðåíèÿ òðåáîâàíèé âçûñêà-
òåëÿ, ïðåäìåòîâ, èìåþùèõ èñòîðè÷åñêóþ 
èëè õóäîæåñòâåííóþ öåííîñòü, à òàêæå 
âåùè, ñòîèìîñòü êîòîðîé ïðåâûøàåò 500 
òûñÿ÷ ðóáëåé, îñóùåñòâëÿåòñÿ ïóòåì ïðî-
âåäåíèÿ îòêðûòûõ òîðãîâ â ôîðìå àóê-
öèîíà. Èíîå èìóùåñòâî ðåàëèçóåòñÿ ïó-
òåì êîìèññèîííîé ïðîäàæè.

Äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ ïðèíóäèòåëü-
íîé ðåàëèçàöèè ñóäåáíûé ïðèñòàâ-èñ-
ïîëíèòåëü âûíîñèò ïîñòàíîâëåíèå 
î ïåðåäà÷å àðåñòîâàííîãî èìóùåñòâà íà 

ВОПРОС-ОТВЕТ
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ðåàëèçàöèþ â ñðîê íå ðàíåå äåñÿòè è íå
ïîçäíåå äâàäöàòè äíåé ñî äíÿ âûíåñå-
íèÿ ïîñòàíîâëåíèÿ îá îöåíêå èìóùåñòâà.
Ñ ïîñòàíîâëåíèåì çíàêîìÿò ñòîðîíû èñ-
ïîëíèòåëüíîãî ïðîèçâîäñòâà, äàëåå äî-
êóìåíò ïåðåäàåòñÿ â òåððèòîðèàëüíîå
óïðàâëåíèå Ðîñèìóùåñòâà äëÿ ðàññìî-
òðåíèÿ è íàçíà÷åíèÿ ñïåöèàëèçèðîâàííîé
îðãàíèçàöèè, êîòîðàÿ áóäåò îðãàíèçîâû-
âàòü è ïðîâîäèòü òîðãè. Ïðè íàçíà÷åíèè
ñïåöèàëèçèðîâàííîé îðãàíèçàöèè èìóùå-
ñòâî ïåðåäàåòñÿ ïî àêòó ïðèåìà-ïåðåäà÷è.

Â ñîîòâåòñòâèè ñ ÔÇ «Îá èñïîëíèòåëü-
íîì ïðîèçâîäñòâå» òîðãè äîëæíû áûòü
ïðîâåäåíû â äâóõìåñÿ÷íûé ñðîê ñî äíÿ
ïîëó÷åíèÿ îðãàíèçàòîðîì òîðãîâ èìóùå-
ñòâà äëÿ ðåàëèçàöèè.

Â ñëó÷àå îáúÿâëåíèÿ òîðãîâ íåñîñòî-
ÿâøèìèñÿ îðãàíèçàòîð òîðãîâ íå ðàíåå
äåñÿòè äíåé, íî íå ïîçäíåå îäíîãî ìå-
ñÿöà ñî äíÿ îáúÿâëåíèÿ òîðãîâ íåñîñòî-
ÿâøèìèñÿ íàçíà÷àåò âòîðè÷íûå òîðãè.
Íà÷àëüíàÿ öåíà èìóùåñòâà íà âòîðè÷íûõ
òîðãàõ ïîñòàíîâëåíèåì ñóäåáíîãî ïðèñòà-
âà-èñïîëíèòåëÿ ñíèæàåòñÿ íà 15%, çà èñ-
êëþ÷åíèåì ñëó÷àåâ, åñëè èõ ïðîâåäåíèå
âûçâàíî ïðè÷èíîé, êîãäà ëèöî, âûèãðàâ-
øåå ïåðâè÷íûå òîðãè, â òå÷åíèå ïÿòè äíåé
ñî äíÿ èõ ïðîâåäåíèÿ íå îïëàòèëî ñòîè-
ìîñòü èìóùåñòâà â ïîëíîì îáúåìå. Ïðè
îáúÿâëåíèè âòîðè÷íûõ òîðãîâ íåñîñòîÿâ-
øèìèñÿ ñóäåáíûé ïðèñòàâ-èñïîëíèòåëü
íàïðàâëÿåò âçûñêàòåëþ ïðåäëîæåíèå
îñòàâèòü èìóùåñòâî çà ñîáîé â ñ÷åò ïîãà-
øåíèÿ çàäîëæåííîñòè. Íåðåàëèçîâàííîå
èìóùåñòâî äîëæíèêà ïåðåäàåòñÿ âçûñêà-
òåëþ ïî öåíå íà 25% ïðîöåíòîâ íèæå åãî
ñòîèìîñòè, óêàçàííîé â ïîñòàíîâëåíèè ñó-
äåáíîãî ïðèñòàâà-èñïîëíèòåëÿ îá îöåíêå
èìóùåñòâà äîëæíèêà. Â òîì ñëó÷àå åñëè
ýòà öåíà ïðåâûøàåò ñóììó, ïîäëåæàùóþ
âûïëàòå âçûñêàòåëþ ïî èñïîëíèòåëüíîìó
äîêóìåíòó, òî âçûñêàòåëü âïðàâå îñòàâèòü
íåðåàëèçîâàííîå èìóùåñòâî çà ñîáîé ïðè
óñëîâèè îäíîâðåìåííîé âûïëàòû (ïåðå-
÷èñëåíèÿ) ñîîòâåòñòâóþùåé ðàçíèöû íà
äåïîçèòíûé ñ÷åò ñòðóêòóðíîãî ïîäðàçäå-
ëåíèÿ ñóäåáíûõ ïðèñòàâîâ.

Â ñëó÷àå îòêàçà âçûñêàòåëÿ îò èìó-
ùåñòâà äîëæíèêà ëèáî íåïîñòóïëåíèÿ
îò íåãî óâåäîìëåíèÿ î ðåøåíèè îñòà-
âèòü íåðåàëèçîâàííîå èìóùåñòâî çà ñî-
áîé èìóùåñòâî ïðåäëàãàåòñÿ äðóãèì
âçûñêàòåëÿì, à ïðè îòñóòñòâèè òàêîâûõ
(îòñóòñòâèè èõ ðåøåíèÿ îñòàâèòü íåðåà-
ëèçîâàííîå èìóùåñòâî çà ñîáîé) âîçâðà-
ùàåòñÿ äîëæíèêó.

Может ли имущество быть отозвано с
торгов?

Ñóäåáíûé ïðèñòàâ-èñïîëíèòåëü ïðè-
íèìàåò ðåøåíèå îá îòçûâå àðåñòîâàííîãî
èìóùåñòâà ñ ðåàëèçàöèè ëèøü ïðè âîç-
íèêíîâåíèè çàêîííûõ îñíîâàíèé, òàêèõ

êàê: ïîãàøåíèå çàäîëæåííîñòè ïî èñïîë-
íèòåëüíîìó ïðîèçâîäñòâó â ïîëíîì îáúå-
ìå, èñêëþ÷åíèå èìóùåñòâà ñóäîì èç àêòà
î íàëîæåíèè àðåñòà, îòêàç âçûñêàòåëÿ îò
âçûñêàíèÿ è èíûå îñíîâàíèÿ ïðåêðàùå-
íèÿ èñïîëíèòåëüíîãî ïðîèçâîäñòâà.

Áîëåå 60 òûñÿ÷ ñîáñòâåííèêîâ Òàòàð-
ñòàíà íà äàííûé ìîìåíò íå ìîãóò ñîâåð-
øàòü ñäåëêè ñ íåäâèæèìîñòüþ. Êðîìå
òîãî, â òåêóùåì ãîäó áîëåå 700 îáúåê-
òîâ íåäâèæèìîñòè àðåñòîâàíû. Â äàííîì
ñëó÷àå äîëæíèê íå èìååò ïðàâî ðàñïîðÿ-
æàòüñÿ èìóùåñòâîì.

Âàæíî! Åñëè êâàðòèðà â çàëîãå áàíêà, 
òî ñóäåáíûé ïðèñòàâ ïî ðåøåíèþ ñóäà
ìîæåò îáðàòèòü íà íåå âçûñêàíèå, äàæå
åñëè ýòî åäèíñòâåííîå æèëîå ïîìåùåíèå
äîëæíèêà.

ГДЕ НАЙТИ АКТУАЛЬНУЮ 
ИНФОРМАЦИЮ ОБ ОБЪЕКТЕ 

НЕДВИЖИМОСТИ
Îòâå÷àåò íà÷àëüíèê îòäåëà ïîäãîòîâêè 

ñâåäåíèé Êàäàñòðîâîé ïàëàòû Лилия Сай-
фиева

Для чего нужна выписка из ЕГРН
Âûïèñêà èç ÅÃÐÍ ÿâëÿåòñÿ îñíîâ-

íûì äîêóìåíòîì, ïîäòâåðæäàþùèì ïðà-
âî ñîáñòâåííîñòè íà òîò èëè èíîé îáúåêò
íåäâèæèìîñòè (êâàðòèðà, äîì, ãàðàæ, ñà-
äîâûé ó÷àñòîê è ò.ä.). Â íåé îòðàæåíà èí-
ôîðìàöèÿ î ñîáñòâåííèêå îáúåêòà, åãî
õàðàêòåðèñòèêàõ, íàëè÷èè (îòñóòñòâèè)
îãðàíè÷åíèé ïðàâ, îáðåìåíåíèé îáúåêòà,
à òàêæå èíûå ñâåäåíèÿ.

Òàêæå âûïèñêà èç ÅÃÐÍ íåîáõîäè-
ìà ïðè ïðîâåäåíèè ñäåëîê ñ íåäâèæè-
ìîñòüþ (íàïðèìåð, ÷òîáû ïîäòâåðäèòü
çàêîííîñòü âëàäåíèÿ îáúåêòîì), èñ-
ïîëüçîâàíèè îáúåêòà â êà÷åñòâå çàëîãà,
îñïàðèâàíèè ñäåëîê â ñóäå, îòêðûòèè íà-
ñëåäñòâà, îôîðìëåíèè çàâåùàíèÿ è äð.

Кто и какую выписку может получить?
Åñëè ñâåäåíèÿ îòíîñÿòñÿ ê îáùåäî-

ñòóïíûì, òî âûïèñêó ñ èíôîðìàöèåé
î íèõ ïî çàïðîñó ìîæåò ïîëó÷èòü ëþáîå
çàèíòåðåñîâàííîå ëèöî. Ýòî ñëåäóþùèå
âèäû âûïèñîê:

1. Âûïèñêà èç ÅÃÐÍ îá îñíîâíûõ õàðàê-
òåðèñòèêàõ è çàðåãèñòðèðîâàííûõ ïðàâàõ
íà îáúåêò íåäâèæèìîñòè.

2. Âûïèñêà èç ÅÃÐÍ îá îáúåêòå íåäâè-
æèìîñòè.

3. Âûïèñêà èç ÅÃÐÍ î ïåðåõîäå ïðàâ íà 
îáúåêò.

4. Âûïèñêà èç ÅÃÐÍ î çàðåãèñòðèðîâàí-
íûõ äîãîâîðàõ ó÷àñòèÿ â äîëåâîì ñòðîè-
òåëüñòâå (ÄÄÓ).

5. Âûïèñêà èç ÅÃÐÍ î êàäàñòðîâîé ñòî-
èìîñòè îáúåêòà íåäâèæèìîñòè.

6. Êàäàñòðîâûé ïëàí òåððèòîðèè.
7. Âûïèñêà î çîíå ñ îñîáûìè óñëîâèÿ-

ìè èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè.

Íî òàêæå åñòü ñâåäåíèÿ îãðàíè÷åííî-
ãî äîñòóïà – ýòî òå ñâåäåíèÿ, êîòîðûå äî-
ñòóïíû òîëüêî îãðàíè÷åííîìó êðóãó ëèö, 
óñòàíîâëåííîìó çàêîíîì (ñîáñòâåííèêàì 
èëè èõ çàêîííûì ïðåäñòàâèòåëÿì, ïðà-
âîîõðàíèòåëüíûì îðãàíàì, ñóäàì, ñó-
äåáíûì ïðèñòàâàì, íîòàðèóñàì, îðãàíàì 
âëàñòè):

1. Âûïèñêà èç ÅÃÐÍ î ïðàâàõ îòäåëüíî-
ãî ëèöà íà èìåâøèåñÿ (èìåþùèåñÿ) ó íåãî 
îáúåêòû íåäâèæèìîñòè.

2. Âûïèñêà èç ÅÃÐÍ î ïðèçíàíèè ïðàâî-
îáëàäàòåëÿ íåäååñïîñîáíûì èëè îãðàíè-
÷åííî äååñïîñîáíûì.

3. Ñïðàâêà î ëèöàõ, ïîëó÷èâøèõ ñâåäå-
íèÿ îá îáúåêòå íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà.

4. Âûïèñêà î ñîäåðæàíèè ïðàâîóñòà-
íàâëèâàþùèõ äîêóìåíòîâ.

Êàê ïîëó÷èòü âûïèñêó èç ÅÃÐÍ?
1.×åðåç öåíòðû Ãîñóäàðñòâåííûõ óñëóã 

«Ìîè äîêóìåíòû»
2. Ñ ïîìîùüþ ñïåöèàëüíîãî îíëàéí-

ñåðâèñà Ôåäåðàëüíîé êàäàñòðîâîé ïàëà-
òû

3. ×åðåç îôèöèàëüíûé ïîðòàë Ðîñðå-
åñòðà

4. ×åðåç Ãîñóñëóãè ÐÔ

ОБРАЩАЕМ ВНИМАНИЕ! 
Ñâåäåíèÿ ÅÃÐÍ ïðåäîñòàâëÿþò-

ñÿ çà ïëàòó. Ðàçìåð ïëàòû çàâèñèò 
îò âèäà çàïðàøèâàåìîé èíôîðìà-
öèè, ôîðìû ïðåäîñòàâëåíèÿ ñâå-
äåíèé (íà áóìàæíîì íîñèòåëå èëè 
â âèäå ýëåêòðîííîãî äîêóìåíòà), 
ñòàòóñà çàÿâèòåëÿ (ôèçè÷åñêîå 
èëè þðèäè÷åñêîå ëèöî). 

Ñâåäåíèÿ, ñîäåðæàùèåñÿ â 
ÅÃÐÍ è ïðåäîñòàâëåííûå íà îñíî-
âàíèè çàïðîñà, ÿâëÿþòñÿ àêòóàëü-
íûìè (äåéñòâèòåëüíûìè) íà äàòó 
ïîäïèñàíèÿ îðãàíîì ñîîòâåòñòâóþ-
ùåé âûïèñêè èç ÅÃÐÍ.

ð ó ó

ОБРАЩАЕМ ВНИМАНИЕ!

ВОПРОС-ОТВЕТ
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КАК ВЫГОДНО КУПИТЬ КВАРТИРУ?

Â òåêóùåì ãîäó Ôîíä ïëàíèðóåò ïîñòðî-
èòü 150,3 òûñÿ÷ êâàäðàòíûõ ìåòðîâ æèëüÿ.
Ýòî 2752 êâàðòèðû ïî âñåé ðåñïóáëèêå. Îñ-
íîâíîé îáúåì æèëüÿ ïðèõîäèòñÿ íà êðóï-
íûå ãîðîäà – Êàçàíü, Íàáåðåæíûå ×åëíû,
Íèæíåêàìñê è Àëüìåòüåâñê. 66% îò çàïëà-
íèðîâàííîãî îáúåìà ñòðîèòåëüñòâà óæå âû-
ïîëíåíû è ñäàíû â ýêñïëóàòàöèþ!

Â Êàçàíè æèëüå ñòðîèòñÿ â äâóõ ëîêà-
öèÿõ – â æèëîì ðàéîíå «Ñàëàâàò Êóïåðå» 
(Êèðîâñêèé ðàéîí) è â ìèêðîðàéîíå Ì-14 
(Ïðèâîëæñêèé ðàéîí). 

Â òåêóùåì ãîäó â æèëîì ðàéîíå «Ñàëà-
âàò Êóïåðå» ñòðîèòñÿ 9 ìíîãîêâàðòèðíûõ 
äîìîâ – âñå îíè â æèëîì êîìïëåêñå «Ñàí-
äóãà÷». Ïðè ñòðîèòåëüñòâå äàííîãî æèëîãî 
êîìïëåêñà ïðèìåíèëè ñàìûå ñîâðåìåííûå 
óðáàíèñòè÷åñêèå ðåøåíèÿ: äâîð áåç ìà-
øèí, îáùåñòâåííûå ïðîñòðàíñòâà, ó÷èòû-
âàþùèå ïîòðåáíîñòè ðàçíûõ ïîêîëåíèé äëÿ 
êîìôîðòíîãî îòäûõà, è ïåøåõîäíûé áóëü-
âàð äëèíîé 400 ìåòðîâ, êóäà âûíåñëè âñå 
øóìíûå çîíû. Ñàìè äîìà îòëè÷àþòñÿ êîì-
ôîðòíîé ýòàæíîñòüþ – îò 7 äî 10 ýòàæåé. 
Ñòîèìîñòü êâàäðàòíîãî ìåòðà çäåñü íèæå 
ðûíî÷íîé â 2-2,5 ðàçà: âñåãî 54,5 òûñÿ÷è 
ðóáëåé çà 1 êâàäðàòíûé ìåòð. Ñîâðåìåííàÿ 
äâóõêîìíàòíàÿ êâàðòèðà ïëîùàäüþ 48 êâà-

äðàòíûõ ìåòðîâ ñ ãîòîâûì ðåìîíòîì è óñòà-
íîâëåííîé ñàíòåõíèêîé îáîéäåòñÿ âñåãî
â 2,6 ìëí. ðóáëåé. Äëÿ ïîëó÷åíèÿ òàêîé
êâàðòèðû íåîáõîäèìî âíåñòè ïåðâîíà÷àëü-
íûé âçíîñ â ðàçìåðå 10% îò ñòîèìîñòè
êâàðòèðû – 260 òûñÿ÷ ðóáëåé. Åñòü âîç-
ìîæíîñòü âûáîðà æèëüÿ â äîìàõ, ãäå åñòü
òîëüêî 2-3 êîìíàòíûå êâàðòèðû. Æäàòü
îêîí÷àíèÿ ñòðîèòåëüñòâà íå òðåáóåòñÿ:
ñâîáîäíûå êâàðòèðû åñòü â óæå ñäàííûõ
äîìàõ. 

Â ìèêðîðàéîíå Ì-14, ÷òî íà âûåçäå èç
ãîðîäà â ñòîðîíó Ëàèøåâñêîãî ðàéîíà, ðÿ-
äîì ñ ÐÊÁ, ñòðîèòñÿ 3 ìíîãîêâàðòèðíûõ
äîìà íà 255 êâàðòèð êàæäûé. Èõ âîçâåäå-
íèå ïëàíèðóåòñÿ çàâåðøèòü â 2023 ãîäó.
Ïî ðåøåíèþ Ïðåçèäåíòà Òàòàðñòàíà Ðó-
ñòàìà Ìèííèõàíîâà ïðè ðàñïðåäåëåíèè
êâàðòèð â äàííûõ äîìàõ ïðèîðèòåò áóäóò
èìåòü ðàáîòíèêè ñôåðû çäðàâîîõðàíåíèÿ

КУПИТЬ КВАРТИРУ С РЕМОНТОМ ПО ЦЕНЕ НИЖЕ РЫНОЧНОЙ И ПОД 7% ГОДОВЫХ ПОМОЖЕТ ПРОГРАММА СОЦИАЛЬНОЙ ИПОТЕКИ, 
КОТОРУЮ РЕАЛИЗУЕТ ГОСЖИЛФОНД ПРИ ПРЕЗИДЕНТЕ ТАТАРСТАНА

СОЦИАЛЬНАЯ ИПОТЕКА – ЭТО УНИКАЛЬНАЯ ПРОГРАММА УЛУЧШЕНИЯ 
ЖИЛИЩНЫХ УСЛОВИЙ ТАТАРСТАНСКИХ СЕМЕЙ ПО ЛЬГОТНЫМ УСЛОВИЯМ

ГУЛЬЗАДА КЫЧАКОВА
ÐÓÊÎÂÎÄÈÒÅËÜ ÏÐÅÑÑ-ÑËÓÆÁÛ

ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍÍÎÃÎ ÆÈËÈÙÍÎÃÎ
ÔÎÍÄÀ ÏÐÈ ÏÐÅÇÈÄÅÍÒÅ

ÐÅÑÏÓÁËÈÊÈ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ
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è îáðàçîâàíèÿ. Öåíà êâàäðàòíîãî ìåòðà
áóäåò îïðåäåëåíà òîëüêî ïî çàâåðøåíèè
âñåõ ñòðîèòåëüíûõ ðàáîò, èñõîäÿ èç ïî-
íåñåííûõ çàòðàò. Òåõíè÷åñêàÿ ãîòîâíîñòü
äîìîâ íà äàííûé ìîìåíò âàðüèðóåòñÿ îò
37 äî 45%.

Â Íàáåðåæíûõ ×åëíàõ äîìà ïî ïðîãðàì-
ìå ñîöèàëüíîé èïîòåêè ñòðîÿòñÿ â 63-ìè-
êðîðàéîíå. Â òåêóùåì ãîäó ïëàíèðóåì
ñäàòü 2 ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìà ïî 170 êâàð-
òèð êàæäûé. Òàêæå 2 äîìà ñòðîèòñÿ â Íèæ-
íåêàìñêå – â 35 è â 49 ìèêðîðàéîíàõ íà 279
êâàðòèð. Â ýòîì ãîäó â Íèæíåêàìñêå çàñå-
ëèëè äâà äîìà – 250 ñåìåé óæå ïåðååõàëè
â íîâûå êâàðòèðû.

КАК СТАТЬ УЧАСТНИКОМ
ПРОГРАММЫ СОЦИАЛЬНОЙ ИПОТЕКИ?
Âñòàíüòå íà ñîöèïîòåêó ýëåêòðîííî –

çàïîëíèòå àíêåòó íà ñàéòå Ãîñóñëóã Òàòàð-
ñòàíà. Íèêàêèõ î÷åðåäåé, ëè÷íîãî ïðèåìà,
ñáîðà äîêóìåíòîâ â îðãàíàõ ãîñóäàðñòâåí-
íîé âëàñòè! Çà ÷åëîâåêà âñå áóäåò äåëàòü
ñèñòåìà.

Íîâàÿ óñëóãà íà ñàéòå Ãîñóñëóã Òàòàð-
ñòàíà óïðîñòèëà ãðàæäàíàì ïðîöåäóðó ïî-
ñòàíîâêè íà ó÷åò íà ïðîãðàììó ñîöèàëüíîé
èïîòåêè è ñîêðàòèëà âðåìÿ íà ñáîð äîêó-
ìåíòîâ. Ïî îäíîìó êëèêó ñèñòåìà íà÷íåò 
ñáîð èíôîðìàöèè çà ÷åëîâåêà èç ðàçíûõ 
ãîñóäàðñòâåííûõ îðãàíîâ – îá èìåþùåéñÿ 
íåäâèæèìîñòè, ìåñòå ðàáîòû, çàäîëæåííîñ-
òè ïî íàëîãàì. Ãðàæäàíèíó îñòàíåòñÿ ëèøü
ïðèêðåïèòü ôîòî èíôîðìàöèè î äîõîäàõ
(2-ÍÄÔË), âûïèñêó èç äîìîâîé êíèãè è ôè-
íàíñîâî-ëèöåâîé ñ÷åò.

Ðåøåíèå î ïîñòàíîâêå íà ó÷åò áóäåò íàï-
ðàâëåíî ÷åëîâåêó íà ýëåêòðîííóþ ïî÷òó 
è íà ñàéò Ãîñóñëóã Òàòàðñòàíà. Ïîñëå ýòî-
ãî åãî ïðèãëàñÿò â ïðåäñòàâèòåëüñòâî Ôîí-
äà äëÿ çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà ñîöèïîòåêè.

Íàïîìíèì, ñîöèàëüíàÿ èïîòåêà – ýòî óíè-
êàëüíàÿ ïðîãðàììà óëó÷øåíèÿ æèëèùíûõ 
óñëîâèé òàòàðñòàíñêèõ ñåìåé ïî ëüãîòíûì 
óñëîâèÿì. Êâàðòèðû ñ ðåìîíòîì ïî öåíå 
íèæå ðûíêà ìîæíî ïîëó÷èòü, âíåñÿ ïåðâî-
íà÷àëüíûé âçíîñ îò 10% îò ñòîèìîñòè æè-
ëüÿ. Èïîòåêà äàåòñÿ íà ñðîê äî 28,5 ëåò ïîä 
7% ãîäîâûõ. Ñåìüÿì, ó êîòîðûõ ïîñëå ïî-
ñòàíîâêè íà ó÷åò ðîäèëñÿ ðåáåíîê, âûäåëÿ-
åòñÿ áåçâîçìåçäíàÿ ñóáñèäèÿ â ðàçìåðå 200 
òûñÿ÷ ðóáëåé. Ïîëó÷åííóþ èïîòåêó ìîæíî 
ðåôèíàíñèðîâàòü â êîììåð÷åñêîì áàíêå. 

ПРОГРАММА СОЦИПОТЕКИ
ДЛЯ МОЛОДЫХ СЕМЕЙ
Â 2020 ãîäó ïî ðåøåíèþ Ïðåçèäåíòà Ðåñ-

ïóáëèêè Òàòàðñòàí Ðóñòàìà Ìèííèõàíîâà 
ïîÿâèëàñü ïðîãðàììà ñîöèàëüíîé èïîòå-

êè äëÿ ìîëîäûå ñåìüè. Ïðîãðàììà îðèåí-
òèðîâàíà íà ìîëîäûõ ñåìåé, ãäå îäíîìó èç 
ñóïðóãîâ ìåíåå 36 ëåò. Âîñïîëüçîâàòüñÿ íî-
âîé ïðîãðàììîé ìîãóò è íåïîëíûå ñåìüè, 
ãäå îäèí ðîäèòåëü ñ ðåáåíêîì (äåòüìè).

Требования:
çàÿâèòåëü äîëæåí áûòü ïðîïèñàí 

è ðàáîòàòü â Òàòàðñòàíå (ïðè ýòîì íå îáÿçà-
òåëüíî â áþäæåòíîé ñôåðå);

ñåìüÿ äîëæíà íóæäàòüñÿ â óëó÷øå-
íèè æèëèùíûõ óñëîâèé, ò.å. íà êàæäîãî 
÷ëåíà ñåìüè äîëæíî ïðèõîäèòüñÿ ìåíåå 18 
êâàäðàòíûõ ìåòðîâ æèëüÿ;

ðàçìåð åæåìåñÿ÷íîãî äîõîäà íà êàæ-
äîãî ÷ëåíà ñåìüè äîëæåí áûòü âûøå ìèíè-
ìàëüíîãî ïðîæèòî÷íîãî ìèíèìóìà;

ó ñåìüè íå äîëæíî áûòü íåïîãàøåí-
íîé èïîòåêè, ïîëó÷åííîé â ðàìêàõ ôåäå-
ðàëüíûõ è ðåñïóáëèêàíñêèõ ïðîãðàìì, 
â òîì ÷èñëå íåçàêðûòûé öåëåâîé äåíåæíûé 
çàéì Ãîñæèëôîíäà.

Ñîöèïîòåêà äàåòñÿ íà ñðîê äî 28,5 ëåò 
ïîä 7% ãîäîâûõ. Ðàçìåð ïåðâîíà÷àëüíîãî 
âçíîñà – îò 10% îò ñòîèìîñòè êâàðòèðû. 

Äëÿ ïîñòàíîâêè íà ó÷åò íåîáõîäèìî îá-
ðàòèòüñÿ â èñïîëêîì ïî ìåñòó ïðîïèñêè.

Çà ïîëòîðà ãîäà ðåàëèçàöèè ïðîãðàììû 
íà ó÷åò âñòàëè 1855 ìîëîäûõ ñåìåé, 1184 
èç íèõ óæå ïîëó÷èëè êâàðòèðû. 

Ëèäåðîì ïî êîëè÷åñòâó ïîñòàâëåííûõ 
íà ó÷åò è ïîëó÷èâøèõ êâàðòèðû ÿâëÿåòñÿ 
ã. Êàçàíü, çäåñü 628 ñåìåé óæå ïåðååõàëè 
â íîâûå êâàðòèðû, íà ó÷åòå ñòîÿò åùå 250 
ñåìåé. Äàëåå èäåò ã. Íèæíåêàìñê, ãäå íà 
ó÷åò âñòàëà 361 ñåìüÿ, è 260 èç íèõ óæå 
ïîëó÷èëè êâàðòèðû. Òðåòèé àêòèâíûé ãî-
ðîä – Íàáåðåæíûå ×åëíû, ãäå âñåãî íà ó÷åò 
âñòàëè 260 ñåìåé, èç íèõ 155 ñåìåé óæå ïî-
ëó÷èëè æèëüå.
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ЗАСТРОЙЩИК ПО ДОГОВОРУ ИНВЕ-
СТИРОВАНИЯ ПОСТРОИЛ ЗДАНИЕ, МУНИ-
ЦИПАЛЬНЫЙ ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК ПОД 
ЗДАНИЕМ ПРИНАДЛЕЖИТ ЗАСТРОЙЩИКУ 
НА ПРАВЕ АРЕНДЫ. КАКИМ ОБРАЗОМ ПЕ-
РЕДАТЬ ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК ИНВЕСТО-
РУ В СОБСТВЕННОСТЬ?

Çàñòðîéùèê íå ìîæåò ïåðåäàòü çå-
ìåëüíûé ó÷àñòîê èíâåñòîðó â ñîáñòâåí-
íîñòü. Íåîáõîäèìî çàêëþ÷èòü äîãîâîð 
ïåðåäà÷è ïðàâ è îáÿçàííîñòåé ïî äîãîâî-
ðó àðåíäû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà (åñëè òàêàÿ 
âîçìîæíîñòü ïðåäóñìîòðåíà äîãîâîðîì 
àðåíäû, è ïðàâî àðåíäû íå ïðèîáðåòà-
ëîñü íà òîðãàõ). Â ñëó÷àå íåâîçìîæíî-
ñòè çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà ïåðåäà÷è ïðàâ 
ïî àðåíäå, íåîáõîäèìî ïðåêðàùåíèå ïðå-
äûäóùåé àðåíäû è çàêëþ÷åíèå íîâîãî 
äîãîâîðà àðåíäû ñîáñòâåííèêîì ñ èíâå-
ñòîðîì. Ïîñëå ðåãèñòðàöèè ïðàâà ñîá-
ñòâåííîñòè çà èíâåñòîðîì íà çäàíèå, 
îí âïðàâå âûêóïèòü çåìåëüíûé ó÷àñòîê 
â ñîáñòâåííîñòü áåç òîðãîâ.

ПРАВО ЗАРЕГИСТРИРОВАНО НА ПРО-
ТЯЖЕННЫЙ ЛИНЕЙНЫЙ ОБЪЕКТ 2000 М, 
КАК ВЫДЕЛИТЬ ЧАСТЬ В 200 М, ЧТОБЫ 
ПЕРЕДАТЬ ЭКСПЛУАТИРУЮЩЕЙ ОРГАНИ-
ЗАЦИИ? 

Â äàííîì ñëó÷àå âîçìîæíî îáðàçîâà-
íèå äâóõ ëèíåéíûõ îáúåêòîâ íåäâèæè-
ìîñòè ïðîòÿæåííîñòüþ 1800 ì è 200 ì, 
â ðåçóëüòàòå ðàçäåëà îáúåêòà ïðîòÿæåí-
íîñòüþ 2000 ì. Â ñëó÷àå åñëè äëÿ îáðàçî-
âàíèÿ îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè òðåáóåòñÿ 
îñóùåñòâëåíèå ðåêîíñòðóêöèè èëè ïåðå-
ïëàíèðîâêè, òàêîå îáðàçîâàíèå ìîæåò 
îñóùåñòâëÿòüñÿ ïðè óñëîâèè ïîëó÷åíèÿ 
ðàçðåøèòåëüíîé äîêóìåíòàöèè.

Â ðåçóëüòàòå îñóùåñòâëåíèÿ êàäàñòðî-
âîãî ó÷åòà è ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè 
âíîñÿòñÿ çàïèñè î âíîâü îáðàçîâàííûõ 
îáúåêòàõ è ïðàâàõ íà íèõ, à òàêæå èñõîä-
íûé îáúåêò ñíèìàåòñÿ ñ ó÷åòà ñ ïðåêðàùå-
íèåì ïðàâ.

Ãîñóäàðñòâåííàÿ ïîøëèíà çà ðåãèñòðà-
öèþ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè âçèìàåòñÿ çà 
êàæäûé âíîâü îáðàçîâàííûé îáúåêò. 

ПРОДАЕМ ПОМЕЩЕНИЕ В ЖИЛОМ 
ДОМЕ, ОДНОВРЕМЕННО ХОТИМ ПРОДАТЬ 

ДОЛЮ В ОБЩЕМ ИМУЩЕСТВЕ И ВКЛЮ-
ЧИТЬ В ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ, НО
ОБЩЕЕ ИМУЩЕСТВО НЕ СТОИТ НА УЧЕТЕ.
КАКИМ ОБРАЗОМ СОСТАВИТЬ ДОГОВОР
КУПЛИ-ПРОДАЖИ?

Ïðè ïðèîáðåòåíèè â ñîáñòâåííîñòü 
ïîìåùåíèÿ â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå
ê ïðèîáðåòàòåëþ ïåðåõîäèò äîëÿ â ïðà-
âå îáùåé ñîáñòâåííîñòè íà îáùåå èìó-
ùåñòâî â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå âíå
çàâèñèìîñòè îò òîãî, ñòîÿò íà ó÷åòå ïî-
ìåùåíèÿ, îòíîñÿùèåñÿ ê îáùåìó èìóùå-
ñòâó, è çàðåãèñòðèðîâàíà ëè íà íèõ îáùàÿ
äîëåâàÿ ñîáñòâåííîñòü. Â äîãîâîðå âîç-
ìîæíî óêàçàíèå íà îäíîâðåìåííûé ïå-
ðåõîä ïðàâ íà ïîìåùåíèå è íà îáùåå
èìóùåñòâî áåç óêàçàíèÿ êàäàñòðîâîãî íî-
ìåðà ïîìåùåíèÿ. Óñëîâèÿ äîãîâîðà, êî-
òîðûìè ïåðåõîä ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà
ïîìåùåíèå â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå íå
ñîïðîâîæäàåòñÿ ïåðåõîäîì äîëè â ïðà-
âå îáùåé ñîáñòâåííîñòè íà îáùåå èìóùå-
ñòâî â òàêîì äîìå, ÿâëÿþòñÿ íè÷òîæíûìè.

ХОТИМ ПОСТАВИТЬ НА УЧЕТ ЗДАНИЕ И 
ЗАРЕГИСТРИРОВАТЬ ПРАВА НА НЕГО, НО
БЫЛ ПОСТАВЛЕН ДО НЕГО НА УЧЕТ ОБЪ-
ЕКТ НЕЗАВЕРШЕННЫЙ СТРОИТЕЛЬСТВОМ
И ЗАРЕГИСТРИРОВАНЫ ПРАВА. НАДО ЛИ
ПОДАВАТЬ ЗАЯВЛЕНИЕ НА СНЯТИЕ С УЧЕ-
ТА И ПРЕКРАЩЕНИЕ ПРАВ НА ОБЪЕКТ НЕ-
ЗАВЕРШЕННЫЙ СТРОИТЕЛЬСТВОМ?

Ñíÿòèå ñ ãîñóäàðñòâåííîãî êàäàñòðî-
âîãî ó÷åòà îáúåêòà íåçàâåðøåííîãî ñòðî-
èòåëüñòâà è ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ
ïðåêðàùåíèÿ ïðàâ íà ýòîò îáúåêò îñó-
ùåñòâëÿþòñÿ îäíîâðåìåííî ñ ãîñóäàð-
ñòâåííîé ðåãèñòðàöèåé ïðàâ íà çäàíèå,
ñîîðóæåíèå, ñîçäàííûå â ðåçóëüòàòå çà-
âåðøåíèÿ ñòðîèòåëüñòâà ýòîãî îáúåê-
òà, èëè íà âñå ïîìåùåíèÿ, ìàøèíî-ìåñòà
â íèõ áåç ñîîòâåòñòâóþùåãî çàÿâëåíèÿ.

ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬ ЗАКЛЮЧИЛ ДО-
ГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ ЗЕМЕЛЬНО-
ГО УЧАСТКА, КОТОРЫЙ ДО ЭТОГО БЫЛ
ЕМУ ПРЕДОСТАВЛЕН НА ПРАВЕ АРЕНДЫ.
НУЖНО ЛИ ДО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВО-
РА КУПЛИ-ПРОДАЖИ РАСТОРГАТЬ ДОГО-
ВОР АРЕНДЫ ПО СОГЛАШЕНИЮ СТОРОН
В СВЯЗИ С ВЫКУПОМ?

Â ýòîé ñèòóàöèè, êîãäà ïîêóïàòåëåì ïî 
äîãîâîðó êóïëè-ïðîäàæè âûñòóïàåò ñàì 
àðåíäàòîð íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, ñî-
âåðøåíèå òàêîãî äîãîâîðà áóäåò îçíà-
÷àòü ñîâïàäåíèå äîëæíèêà è êðåäèòîðà 
ïî äîãîâîðó àðåíäû â îäíîì ëèöå, êîòî-
ðîå è ÿâëÿåòñÿ îñíîâàíèåì äëÿ ïðåêðàùå-
íèÿ óêàçàííîãî äîãîâîðà. Òàêèì îáðàçîì, 
ó ñòîðîí äîãîâîðà àðåíäû íåäâèæèìî-
ãî èìóùåñòâà îòñóòñòâóåò íåîáõîäèìîñòü 
ðàñòîðãàòü åãî ïåðåä çàêëþ÷åíèåì èìè 
äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè â îòíîøåíèè 
òîãî æå èìóùåñòâà èëè ïåðåä ïîäà÷åé äî-
êóìåíòîâ äëÿ ðåãèñòðàöèè ïåðåõîäà ïðàâà 
ñîáñòâåííîñòè. Òàêîé äîãîâîð áóäåò ñ÷è-
òàòüñÿ ïðåêðàùåííûì â ñèëó ïðÿìîãî óêà-
çàíèÿ çàêîíà â ìîìåíò âíåñåíèÿ â ÅÃÐÍ 
çàïèñè î ïåðåõîäå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè 
íà îáúåêò îò ïðîäàâöà ê ïîêóïàòåëþ.

Åñëè ó âàñ åñòü âîïðîñû ïî ïðåäðå-
ãèñòðàöèîííîé ïîäãîòîâêå äîêóìåíòîâ, 
þðèäè÷åñêèå ëèöà, èíäèâèäóàëüíûå ïðåä-
ïðèíèìàòåëè, æåëàþùèå ïîñòàâèòü íà êà-
äàñòðîâûé ó÷åò è çàðåãèñòðèðîâàòü ïðàâî 
ñîáñòâåííîñòè íà îáúåêòû íåäâèæèìîñòè 
íåæèëîãî íàçíà÷åíèÿ, ïðåäíàçíà÷åííûå 
äëÿ ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè, 
à òàêæå çåìåëüíûå ó÷àñòêè ïîä òàêèìè 
îáúåêòàìè, ìîãóò îáðàòèòüñÿ â Ðîñðååñòð 
Òàòàðñòàíà ïî òåëåôîíó 8(843)255-24-20 
(åæåäíåâíî â ðàáî÷åå âðåìÿ). Òàêæå ñâîè 
âîïðîñû ìîæíî ïðèñûëàòü íà ýëåêòðîí-
íûé àäðåñ MSP@rosreestr.org.

Åñëè ó âàñ ñëîæíûå âîïðîñû, ñâÿçàííûå 
ñ êàäàñòðîâûì ó÷åòîì, ãîñóäàðñòâåííîé 
ðåãèñòðàöèåé ïðàâ è äðóãèì íàïðàâëåíè-
ÿì äåÿòåëüíîñòè Ðîñðååñòðà Òàòàðñòàíà, 
ðåêîìåíäóåì âîñïîëüçîâàòüñÿ óñëóãîé 
«âèäåîïðèåì». Äëÿ òîãî ÷òîáû ïîïàñòü 
íà ïðèåì ê ðóêîâîäñòâó Ðîñðååñòðà Òà-
òàðñòàíà ïî âèäåîñâÿçè, íåîáõîäèìî 
çàðàíåå îòïðàâèòü çàÿâêó. Ñ áîëåå ïîä-
ðîáíîé èíñòðóêöèåé ìîæíî îçíàêîìèòü-
ñÿ íà íàøåì ñàéòå rosreestr.tatarstan.ru
â ðàçäåëå «Îáðàùåíèÿ ãðàæäàí».

Êðîìå òîãî, îçíàêîìèòüñÿ ñ àêòóàëü-
íîé èíôîðìàöèåé ìîæíî â ðàçäåëå «ÄËß 
ÑÓÁÚÅÊÒÎÂ ÌÀËÎÃÎ È ÑÐÅÄÍÅÃÎ ÏÐÅÄ-
ÏÐÈÍÈÌÀÒÅËÜÑÒÂÀ». 

УВАЖАЕМЫЕ ЧИТАТЕЛИ, МЫ ПРОДОЛЖАЕМ ОСВЕЩАТЬ ВОПРОСЫ, КОТОРЫЕ ПОСТУПАЮТ 
К НАМ ОТ ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ МАЛОГО И СРЕДНЕГО БИЗНЕСА ПРИ ОФОРМЛЕНИИ НЕДВИЖИМО-
СТИ. НА НИХ ОТВЕЧАЕТ АЛЕКСАНДРА АБДУЛЛИНА – НАЧАЛЬНИК ОТДЕЛА ГОСУДАРСТВЕННОЙ 
РЕГИСТРАЦИИ НЕДВИЖИМОСТИ ПО ИНВЕСТИЦИОННЫМ ПРОЕКТАМ УПРАВЛЕНИЯ РОСРЕЕСТРА 
ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН
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Ñ ó÷åòîì òîãî, ÷òî êîìïëåêñíûå êàäàñò-
ðîâûå ðàáîòû – îòíîñèòåëüíî íîâûé âèä
ðàáîò è íå âñåì äî êîíöà ïîíÿòíî, ÷òî ýòî
òàêîå, ìû ðåøèëè îòâåòèòü íà ñàìûå ðàñ-
ïðîñòðàíåííûå âîïðîñû î íèõ. Îòâå÷àåò
çàìåñòèòåëü äèðåêòîðà Êàäàñòðîâîé ïàëà-
òû Òàòàðñòàíà Лейсан Рахматуллина.

Что такое комплексные кадастровые
работы?

Êîìïëåêñíûå êàäàñòðîâûå ðàáîòû ñòà-
ëè âïåðâûå ïðîâîäèòüñÿ â Ðîññèè ñ 2015
ãîäà è ñðàçó çàâîåâàëè ïîïóëÿðíîñòü êàê
îäèí èç ñàìûõ óäîáíûõ è ýôôåêòèâíûõ
èíñòðóìåíòîâ äëÿ óòî÷íåíèÿ ãðàíèö çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è èñïðàâëåíèÿ ðååñòðî-
âûõ îøèáîê.

Êîìïëåêñíûå êàäàñòðîâûå ðàáîòû –
ýòî ðàáîòû, êîòîðûå âûïîëíÿþòñÿ îäíî-
âðåìåííî â îòíîøåíèè âñåõ çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ è îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè, ðàñïî-
ëîæåííûõ íà òåððèòîðèè îäíîãî êàäàñòðî-
âîãî êâàðòàëà èëè òåððèòîðèÿõ íåñêîëüêèõ
ñìåæíûõ êàäàñòðîâûõ êâàðòàëîâ. Íàïðè-
ìåð, êàäàñòðîâûå ðàáîòû íà òåððèòîðèè
âñåãî ñàäîâîä÷åñêîãî òîâàðèùåñòâà èëè
ãàðàæíîãî êîîïåðàòèâà ìîæíî ïðîâîäèòü
è â ÷àñòè êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà.

Чем отличаются комплексные када-
стровые работы от обычных кадастровых
работ?

Êîìïëåêñíûå êàäàñòðîâûå ðàáîòû
(ÊÊÐ) â îòëè÷èå îò îáû÷íûõ êàäàñòðîâûõ
ðàáîò ïðîâîäÿòñÿ â îòíîøåíèè íå îäíîãî
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, à îäíîâðåìåííî â îò-
íîøåíèè âñåõ ó÷àñòêîâ, ðàñïîëîæåííûõ íà
òåððèòîðèè îäíîãî èëè íåñêîëüêèõ êàäà-
ñòðîâûõ êâàðòàëîâ (ñàäîâûå èëè îãîðîä-
íûå òîâàðèùåñòâà, ãàðàæíûå êîîïåðàòèâû,
êîòòåäæíûå ïîñåëêè, òåððèòîðèè òîâàðè-
ùåñòâà ñîáñòâåííèêîâ íåäâèæèìîñòè).

Â ðåçóëüòàòå âûïîëíåíèÿ ÊÊÐ ðàçðàáà-
òûâàåòñÿ åäèíàÿ êàðòà-ïëàí òåððèòîðèè.
Â íåé îòîáðàæàþòñÿ óòî÷íåííûå ñâåäå-
íèÿ î çåìåëüíûõ ó÷àñòêàõ, çäàíèÿõ, ñî-
îðóæåíèÿõ, îáúåêòàõ íåçàâåðøåííîãî
ñòðîèòåëüñòâà, ðàñïîëîæåííûõ â ïðåäåëàõ
êîíêðåòíîé òåððèòîðèè. Íà îñíîâàíèè óò-
âåðæäåííîé êàðòû-ïëàíà òåððèòîðèè ñâå-
äåíèÿ âíîñÿòñÿ â Åäèíûé ãîñóäàðñòâåííûé
ðååñòð íåäâèæèìîñòè (ÅÃÐÍ).

Ïðàâîîáëàäàòåëè ñàäîâûõ è îãîðîä-
íûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ìîãëè è ðàíüøå
ñîâìåñòíî îïëàòèòü îáû÷íûå êàäàñòðî-
âûå ðàáîòû â îòíîøåíèè ñâîèõ çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ è ðàñïîëîæåííûõ íà íèõ ïîñòðî-
åê, îäíàêî â òàêîì ñëó÷àå îôîðìëÿòü
àêòû ñîãëàñîâàíèÿ ãðàíèö ïðèõîäèëîñü ïî
êàæäîìó óòî÷íÿåìîìó ó÷àñòêó. Ïðè ýòîì
êàæäûé ñîáñòâåííèê äîëæåí áûë ñàìîñòî-
ÿòåëüíî îáðàùàòüñÿ â îðãàí ðåãèñòðàöèè
ïðàâ. Â ðåçóëüòàòå âñÿ ïðîöåäóðà ñòàíîâè-
ëàñü äîðîæå è ðàñòÿãèâàëàñü ïî âðåìåíè.

Êðîìå òîãî, â óêàçàííîì ñëó÷àå â ÅÃÐÍ
íå ìîãëè áûòü âíåñåíû ñâåäåíèÿ î êîíòó-
ðàõ çäàíèé è ñîîðóæåíèé. Äëÿ ýòèõ öåëåé
òðåáîâàëîñü çàêëþ÷åíèå îòäåëüíûõ äîãî-
âîðîâ ïîäðÿäà íà âûïîëíåíèå êàäàñòðî-

âûõ ðàáîò äëÿ ïîäãîòîâêè òåõíè÷åñêèõ
ïëàíîâ çäàíèé è ñîîðóæåíèé.

Зачем проводить комплексные када-
стровые работы? В чем преимущество та-
ких работ?

Äàæå åñëè ãðàæäàíå èëè þðèäè÷åñêèå
ëèöà çàêàçûâàþò êîìïëåêñíûå êàäàñòðî-
âûå ðàáîòû çà ñ÷åò âíåáþäæåòíûõ ñðåäñòâ
(íàïðèìåð, ëè÷íûõ), òî îíè â ëþáîì ñëó-
÷àå çíà÷èòåëüíî ñíèæàþò ñâîè äåíåæíûå
çàòðàòû ïî ñðàâíåíèþ ñ òåì, òàê åñëè áû 
îíè çàêàçûâàëè äàííûå ðàáîòû èíäèâè-
äóàëüíî – ïî îòäåëüíîñòè êàæäûé îáúåêò 
íåäâèæèìîñòè. Òàêèì îáðàçîì, ÊÊÐ ïî-
çâîëÿþò ñýêîíîìèòü è â ðàìêàõ îäíîé ïðî-
öåäóðû âíåñòè ñâåäåíèÿ â ÅÃÐÍ ñðàçó ïî 
öåëîìó ìàññèâó çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ.

Êðîìå òîãî, ïðîâåäåíèå êîìïëåêñíûõ
êàäàñòðîâûõ ðàáîò ïîçâîëÿåò ñîêðàòèòü
êîëè÷åñòâî çåìåëüíûõ ñïîðîâ, óñòðà-
íèòü èìåþùèåñÿ îøèáêè. Ñíèæàåòñÿ âå-
ðîÿòíîñòü âîçíèêíîâåíèÿ íîâûõ îøèáîê,
ïîñêîëüêó îäíîâðåìåííî óòî÷íÿþòñÿ ãðà-
íèöû ãðóïïû çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ. Ïðè
ýòîì ñîãëàñîâàíèåì ìåñòîïîëîæåíèÿ
ãðàíèö çàíèìàåòñÿ ñïåöèàëüíàÿ ñîãëà-
ñèòåëüíàÿ êîìèññèÿ, ÷òî èçáàâëÿåò ñîá-
ñòâåííèêîâ îò íåîáõîäèìîñòè äåëàòü ýòî â 
èíäèâèäóàëüíîì ïîðÿäêå.

Òàêæå â ðàìêàõ ÊÊÐ îïðåäåëÿåò-
ñÿ ìåñòîïîëîæåíèå êîíòóðîâ çäàíèé
è ñîîðóæåíèé (ïîÿâëÿåòñÿ âîçìîæíîñòü 
îäíîâðåìåííî óñòðàíèòü èìåþùèåñÿ
îøèáêè è îñóùåñòâèòü «ïðèâÿçêó» çäàíèé 
è ñîîðóæåíèé ê çåìåëüíûì ó÷àñòêàì).

Как выполнить комплексные кадастро-
вые работы? Каков порядок?

Èíèöèàòîðàìè ïðîâåäåíèÿ ÊÊÐ ìîãóò 
âûñòóïàòü êàê îðãàíû ìåñòíîãî ñàìîóïðàâ-
ëåíèÿ, òàê è ãðàæäàíå è þðèäè÷åñêèå ëèöà, 
óïðàâëÿþùèå òåððèòîðèÿìè: ñàäîâîä÷å-
ñêèìè èëè îãîðîäíûìè òîâàðèùåñòâàìè,
ãàðàæíûìè êîîïåðàòèâàìè, à òàêæå ãðóï-
ïà èç ÷ëåíîâ ÑÍÒ.

Åñëè çàêàç÷èêàìè âûñòóïàþò îðãàíû
ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ, òî ôèíàíñè-
ðîâàíèå ïðîèçâîäèòñÿ çà ñ÷åò áþäæåòîâ

НА ЗАСЕДАНИИ СОГЛАСИТЕЛЬНОЙ КОМИССИИ ЗАКАЗЧИКИ РАБОТ 
ИЛИ ИХ ПРЕДСТАВИТЕЛЬ МОГУТ ВЫСКАЗАТЬ СВОИ ВОЗРАЖЕНИЯ, 
ЕСЛИ ОНИ НЕ СОГЛАСНЫ С РЕЗУЛЬТАТАМИ ОПРЕДЕЛЕНИЯ 
МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ГРАНИЦ

КОМПЛЕКСНЫЕ КАДАСТРОВЫЕ 
РАБОТЫ: ДЛЯ ЧЕГО НУЖНЫ, 
ПРЕИМУЩЕСТВА И ПОРЯДОК 
ВЫПОЛНЕНИЯ
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âñåõ óðîâíåé. Íà òåððèòîðèè Òàòàðñòàíà
â 2022 - 2024 ãã. òàêæå ïëàíèðóåòñÿ ïðî-
âåäåíèå ÊÊÐ çà ñ÷åò áþäæåòíûõ ñðåäñòâ
â îòäåëüíûõ ìóíèöèïàëüíûõ ðàéîíàõ ðåñ-
ïóáëèêè.

Ïåðåä òåì êàê ÷òî-ëèáî ïðåäïðèíè-
ìàòü, ñëåäóåò îáÿçàòåëüíî óòî÷íèòü â îðãà-
íå ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ è â óïîë-
íîìî÷åííîì îðãàíå ãîñóäàðñòâåííîé âëà-
ñòè ñóáúåêòà, ïëàíèðóåòñÿ ëè âûïîëíåíèå
êîìïëåêñíûõ êàäàñòðîâûõ ðàáîò íà âàøåé
òåððèòîðèè çà ñ÷åò áþäæåòíûõ ñðåäñòâ.
Äëÿ ýòîãî íóæíî íàïðàâèòü ñîîòâåòñòâó-
þùèé çàïðîñ. Åñëè âàì îòâåòÿò, ÷òî òàêèå
ðàáîòû óæå çàïëàíèðîâàíû, çàêàçûâàòü èõ
â ÷àñòíîì ïîðÿäêå íå íóæíî. Îðãàíèçàöèåé
òàêèõ ÊÊÐ çàéìóòñÿ ðåãèîíàëüíûå îðãàíû
âëàñòè. Åñëè æå âûÿñíèòñÿ, ÷òî ÊÊÐ íà âà-
øåé òåððèòîðèè íå çàïëàíèðîâàíû, ìîæíî
äåéñòâîâàòü.

Âî-ïåðâûõ, íóæíî âûáðàòü êàäàñòðîâî-
ãî èíæåíåðà è çàêëþ÷èòü ñ íèì äîãîâîð
ïîäðÿäà íà âûïîëíåíèå èìåííî êîìïëåêñ-
íûõ êàäàñòðîâûõ ðàáîò. Ïðè ýòîì òàêîé
äîãîâîð ìîæåò áûòü çàêëþ÷åí êàê ñî ñòî-
ðîíû þðèäè÷åñêîãî ëèöà (ê ïðèìåðó, ñàäî-
âîä÷åñêîãî òîâàðèùåñòâà èëè ãàðàæíîãî
êîîïåðàòèâà) èëè èíèöèàòèâíîé ãðóïïû
ëèö, çàðó÷èâøåéñÿ ñîãëàñèåì íà âûïîëíå-
íèå òàêèõ ðàáîò îò ïðàâîîáëàäàòåëåé íå-
äâèæèìîñòè.

Çàêàç÷èêè ðàáîò â òå÷åíèå 10 ðàáî÷èõ
äíåé ñî äíÿ çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà ïîäðÿ-
äà äîëæíû ïðîèíôîðìèðîâàòü îá èõ íà-
÷àëå. Äëÿ ýòîãî â ãðàíèöàõ êîíêðåòíîé
òåððèòîðèè ðàçìåùàþòñÿ ñîîáùåíèÿ íà
èíôîðìàöèîííûõ ùèòàõ, íà îôèöèàëüíîì
ñàéòå ãðàæäàíñêî-ïðàâîâîãî ñîîáùåñòâà,
íàïðàâëÿþòñÿ èçâåùåíèÿ â ÎÌÑ, óïîëíî-
ìî÷åííûé íà óòâåðæäåíèå êàðòû-ïëàíà
òåððèòîðèè, êîòîðûé â òå÷åíèå 5 ðàáî÷èõ
äíåé ñî äíÿ ïîëó÷åíèÿ èçâåùåíèÿ î íà÷à-
ëå âûïîëíåíèÿ ÊÊÐ îáåñïå÷èâàåò èíôîð-
ìèðîâàíèå ãðàæäàí è þðèäè÷åñêèõ ëèö
î íà÷àëå âûïîëíåíèÿ ÊÊÐ ðàçëè÷íûìè
ñïîñîáàìè: ïóáëèêóåò òàêóþ èíôîðìàöèþ
â ïå÷àòíûõ ÑÌÈ; ðàçìåùàåò èíôîðìàöèþ
íà ñâîåì ñàéòå; ðàçìåùàåò èíôîðìàöèþ
íà èíôîðìàöèîííûõ ùèòàõ; íàïðàâëÿåò
èçâåùåíèå â îðãàí ðåãèñòðàöèè ïðàâ äëÿ
ðàçìåùåíèÿ òàêèì îðãàíîì èíôîðìàöèè
íà åãî ñàéòå.

Êàäàñòðîâûé èíæåíåð ïî ðåçóëüòàòàì
àíàëèçà âñåõ äîêóìåíòîâ ïðîâîäèò íåîáõî-
äèìûå çàìåðû, ðàçðàáàòûâàåò êàðòó-ïëàí
òåððèòîðèè è ïðåäîñòàâëÿåò åãî çàêàç÷èêàõ.

Äàëåå çàêàç÷èêè ÊÊÐ (èëè óïîëíîìî-
÷åííîå èìè ëèöî) íàïðàâëÿþò äîêóìåíò
â îðãàíû ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ. Îð-
ãàíû ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ, â ñâîþ
î÷åðåäü, â òå÷åíèå ïÿòè ðàáî÷èõ äíåé íà-
ïðàâëÿþò â ñîãëàñèòåëüíóþ êîìèññèþ, êî-
òîðàÿ íà çàñåäàíèè äîëæíà ñîãëàñîâàòü
ìåñòîïîëîæåíèå ãðàíèö çåìåëüíûõ ó÷àñò-

êîâ, îáîçíà÷åííûõ â êàðòå-ïëàíå òåððèòî-
ðèè.

Ñîãëàñèòåëüíàÿ êîìèññèÿ ôîðìèðóåòñÿ
â òå÷åíèå 20 ðàáî÷èõ äíåé ñî äíÿ çàêëþ-
÷åíèÿ äîãîâîðà-ïîäðÿäà íà âûïîëíåíèå
êîìïëåêñíûõ êàäàñòðîâûõ ðàáîò èëè ñî
äíÿ ïîëó÷åíèÿ èçâåùåíèÿ îá èõ íà÷àëå.
Â å¸ ñîñòàâ âêëþ÷àþòñÿ ïðåäñòàâèòåëè
ðåãèîíàëüíûõ îðãàíîâ âëàñòè, ìóíèöè-
ïàëèòåòîâ ðàçëè÷íûõ óðîâíåé, çàêàç÷èêè
êîìïëåêñíûõ êàäàñòðîâûõ ðàáîò èëè èõ
ïðåäñòàâèòåëü; ïðåäñòàâèòåëü ÑÐÎ, îðãàí
ðåãèñòðàöèè ïðàâ è èíûå ëèöà.

Íà çàñåäàíèè ñîãëàñèòåëüíîé êîìèñ-
ñèè çàêàç÷èêè ðàáîò èëè èõ ïðåäñòàâèòåëü
ìîãóò ïðåäñòàâèòü ñâîè âîçðàæåíèÿ, åñëè
îíè íå ñîãëàñíû ñ ðåçóëüòàòàìè îïðåäåëå-
íèÿ ìåñòîïîëîæåíèÿ ãðàíèö.

Ðåøåíèå î ñîãëàñîâàíèè ïðèíèìàåòñÿ,
åñëè ñî ñòîðîíû çàèíòåðåñîâàííûõ ëèö íå
ïîñòóïèëî âîçðàæåíèé èëè åñòü âñòóïèâ-
øåå â ñèëó ðåøåíèå ñóäà îá óñòàíîâëåíèè
ìåñòîïîëîæåíèÿ ãðàíèö.

Åñëè æå ñî ñòîðîíû çàêàç÷èêà ÊÊÐ èìå-
þòñÿ âîçðàæåíèÿ, òîãäà ìåñòîïîëîæåíèå
ãðàíèö ïðèçíàåòñÿ ñïîðíûì. Â ýòîì ñëó÷àå
ðàçðåøèòü òàêîé ñïîð âîçìîæíî òîëüêî
â ñóäåáíîì ïîðÿäêå. Íå ïîçäíåå ÷åì ÷åðåç
òðè ðàáî÷èõ äíÿ ñ ìîìåíòà óòâåðæäåíèÿ

óïîëíîìî÷åííûé îðãàí íàïðàâëÿåò êàðòó-
ïëàí òåððèòîðèè â Ðîñðååñòð.

Îáðàùàþ âíèìàíèå, ÷òî â ðåçóëüòà-
òå ïðîâåäåíèÿ ÊÊÐ ïðè óòî÷íåíèè ìåñòî-
ïîëîæåíèÿ ãðàíèö çåìåëüíîãî ó÷àñòêà åãî
ïëîùàäü ìîæåò èçìåíèòüñÿ. Åñëè ïëîùàäü
ó÷àñòêà óìåíüøèëàñü áîëåå ÷åì íà 10%,
òàêèå ñâåäåíèÿ âêëþ÷àþòñÿ â êàðòó-ïëàí
òåððèòîðèè òîëüêî ñ ïèñüìåííîãî ñîãëà-
ñèÿ ïðàâîîáëàäàòåëÿ ñ ðåçóëüòàòàìè êîì-
ïëåêñíûõ êàäàñòðîâûõ ðàáîò.

Ðîñðååñòð ðàññìàòðèâàåò êàðòó-ïëàí
òåððèòîðèè è â ñëó÷àå îòñóòñòâèÿ çàìå÷à-
íèé âíîñèò íåîáõîäèìûå ñâåäåíèÿ â ÅÃÐÍ.
Îðãàí ðåãèñòðàöèè ïðàâ îáÿçàòåëüíî óâå-
äîìëÿåò çàêàç÷èêîâ ðàáîò è êàäàñòðîâîãî
èíæåíåðà î ðåçóëüòàòàõ, â òîì ÷èñëå ñî-
îáùàåò ïåðå÷åíü îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè,
â îòíîøåíèè êîòîðûõ áûë îñóùåñòâëåí êà-
äàñòðîâûé ó÷åò.

Занимается ли Кадастровая палата
комплексными кадастровыми работами?

Äà. Ïðàâèòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôå-
äåðàöèè îïðåäåëåíû ñëó÷àè, ïðè êîòîðûõ
Êàäàñòðîâàÿ ïàëàòà òàêæå âïðàâå âûïîë-
íèòü êîìïëåêñíûå êàäàñòðîâûå ðàáî-
òû. Ïî âñåì âîïðîñàì ìîæíî ïîçâîíèòü
8 (987) 269 09 05.

ПРОВЕДЕНИЕ КОМПЛЕКСНЫХ КАДАСТРОВЫХ РАБОТ ПОЗВОЛЯЕТ 
СОКРАТИТЬ КОЛИЧЕСТВО ЗЕМЕЛЬНЫХ СПОРОВ, УСТРАНИТЬ 
ИМЕЮЩИЕСЯ ОШИБКИ. СНИЖАЕТСЯ ВЕРОЯТНОСТЬ ВОЗНИКНОВЕНИЯ 
НОВЫХ ОШИБОК, ПОСКОЛЬКУ ОДНОВРЕМЕННО УТОЧНЯЮТСЯ ГРАНИЦЫ 
ГРУППЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
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Â 2021-ì ãîäó èçìåíèëèñü ïðàâèëà ïðî-
âåäåíèÿ ïðîâåðîê íà ïðåäìåò ñîáëþäåíèÿ 
çåìåëüíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà. Äàííûå èç-
ìåíåíèÿ êàñàþòñÿ ìíîãèõ âëàäåëüöåâ çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ. Âñå ýòè íîâîââåäåíèÿ, 
êàê óòâåðæäàþò ñïåöèàëèñòû, ïðèçâàíû 
ñíèçèòü àäìèíèñòðàòèâíóþ íàãðóçêó íà áèç-
íåñ è ãðàæäàí, à òàêæå ïîâûñèòü ïðîçðà÷-
íîñòü êîíòðîëüíî-íàäçîðíîé äåÿòåëüíîñòè. 
Áîëåå ïîäðîáíî îá ýòîì â èíòåðâüþ ñ çà-
ìåñòèòåëåì ðóêîâîäèòåëÿ Óïðàâëåíèÿ Ðîñ-
ðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí Линаром 
Гатиным. 

Линар Рифкатович, расскажите, ка-
кие же изменения произошли в контрольно-
надзорной деятельности, с чем это связано 
и как это отразилось на гражданах?

Äåéñòâèòåëüíî, â ñâîåé äåÿòåëüíîñòè,
ïðè ïðîâåäåíèè ïðîâåðîê ñîáëþäåíèÿ çå-
ìåëüíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà ìû ðóêîâîä-
ñòâóåìñÿ Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì ¹ 248-ÔÇ 
«Î ãîñóäàðñòâåííîì êîíòðîëå (íàäçîðå) 
è ìóíèöèïàëüíîì êîíòðîëå â Ðîññèéñêîé 
Ôåäåðàöèè». Çàêîí ýòîò âñòóïèë â ñèëó â 
ïðîøëîì ãîäó. Â íåì îïðåäåëåíû íîâûå 
ïðàâèëà îñóùåñòâëåíèÿ áîëüøèíñòâà âèäîâ 
ãîñóäàðñòâåííîãî è ìóíèöèïàëüíîãî êîí-
òðîëÿ (íàäçîðà).

Îñîáûé àêöåíò â çàêîíå ñäåëàí íà ñòè-
ìóëèðîâàíèè äîáðîñîâåñòíîñòè êîíòðî-
ëèðóåìûõ ëèö è ïðîôèëàêòèêå ðèñêîâ 
ïðè÷èíåíèÿ âðåäà (óùåðáà) îõðàíÿåìûì 
çàêîíîì öåííîñòÿì. Òî åñòü íàøà öåëü – íå 
íàêàçàòü, à ïðåäîñòàâèòü ãðàæäàíàì âîç-
ìîæíîñòü óñòðàíèòü íàðóøåíèÿ çåìåëüíîãî 
çàêîíîäàòåëüñòâà â ñàìîì íà÷àëå ïðîâåðî÷-
íûõ ìåðîïðèÿòèé. Òîãäà øòðàôíûå ñàíêöèè 
ê íàðóøèòåëÿì íå ïðèìåíÿþòñÿ.

Вы сказали, что новым законом опре-
делены новые правила. Что это за правила?

Â íîâûõ ïðàâèëàõ îïðåäåëåíû ïåðå÷íè 
êîíòðîëüíî-íàäçîðíûõ ìåðîïðèÿòèé, ïî-
ðÿäîê èõ ïðîâåäåíèÿ, óñòàíîâëåíû âèäû 
äåéñòâèé, êîòîðûå âïðàâå âûïîëíÿòü äîëæ-
íîñòíûå ëèöà Ðîñðååñòðà â õîäå ïðîâå-
ðîê.

Ýòî òàêèå ïðîôèëàêòè÷åñêèå ìåðîïðè-
ÿòèÿ, êàê, íàïðèìåð, èíôîðìèðîâàíèå, 
îáîáùåíèå ïðàâîïðèìåíèòåëüíîé ïðàê-
òèêè, îáúÿâëåíèå ïðåäîñòåðåæåíèÿ, êîí-
ñóëüòèðîâàíèå, ïðîôèëàêòè÷åñêèé âèçèò, 
ïðîâåðî÷íûå ëèñòû, à òàêæå êîíòðîëüíûå 
(íàäçîðíûå) ìåðîïðèÿòèÿ, êîòîðûå ìîãóò 
ïðîâîäèòüñÿ ñ âçàèìîäåéñòâèåì èëè áåç 
âçàèìîäåéñòâèÿ ñ êîíòðîëèðóåìûì ëèöîì.

Òàê, íàïðèìåð, èíñïåêöèîííûé âèçèò, 
ðåéäîâûé îñìîòð, äîêóìåíòàðíàÿ ïðîâåð-
êà, âûåçäíàÿ ïðîâåðêà ïðîâîäÿòñÿ ïðè âçà-
èìîäåéñòâèè ñ êîíòðîëèðóåìûì ëèöîì, 
à âûåçäíîå îáñëåäîâàíèå, íàáëþäåíèå çà 
ñîáëþäåíèåì îáÿçàòåëüíûõ òðåáîâàíèé – 
áåç òàêîãî âçàèìîäåéñòâèÿ.

Давайте рассмотрим на практике при-
менение новых мероприятий.

Èíñïåêöèîííûé âèçèò – ïðîâîäèòñÿ áåç 
ïðåäâàðèòåëüíîãî óâåäîìëåíèÿ êîíòðî-
ëèðóåìîãî ëèöà. Ñðîê åãî ïðîâåäåíèÿ íå 
ìîæåò ïðåâûøàòü îäíîãî ðàáî÷åãî äíÿ. 
Äàííîå ìåðîïðèÿòèå â îñíîâíîì ïðîâî-
äèòñÿ â ðàìêàõ ïðîâåðêè èñïîëíåíèÿ ðàíåå 
âûäàííîãî ïðåäïèñàíèÿ îá óñòðàíåíèè íà-
ðóøåíèÿ (èíñïåêöèîííûé âèçèò ïðîâîäèòñÿ 
áåç ïðåäâàðèòåëüíîãî óâåäîìëåíèÿ êîíòðî-
ëèðóåìîãî ëèöà).

Ðåéäîâûé îñìîòð, çà èñêëþ÷åíèåì íåêî-
òîðûõ ñëó÷àåâ, ìîæåò ïðîâîäèòüñÿ òîëüêî 
ïî ñîãëàñîâàíèþ ñ îðãàíàìè ïðîêóðàòóðû. 
Îí ïðîâîäèòñÿ â ñëó÷àå, êîãäà îáúåêòîì 
êîíòðîëÿ âëàäåþò íåñêîëüêî ëèö.

Òàêîé, êàê ìû íàçûâàåì, ðèñê-îðèåí-
òèðîâàííûé ïîäõîä ïðè ïðîâåäåíèè óêàçàí-
íûõ ìåðîïðèÿòèé ïðåäïîëàãàåò, ÷òî âûáîð 
ïðîôèëàêòè÷åñêèõ è êîíòðîëüíûõ ìåðî-
ïðèÿòèé, èõ ñîäåðæàíèå, îáúåì, èíòåíñèâ-
íîñòü è äðóãèå ïàðàìåòðû çàâèñÿò îò îöåíêè 
ðèñêîâ ïðè÷èíåíèÿ âðåäà (óùåðáà) îõðàíÿ-
åìûì çàêîíîì öåííîñòÿì. Ñîîòâåòñòâåííî, 
÷åì âûøå òàêîé ðèñê, òåì ÷àùå è òùàòåëü-
íåå áóäóò ïðîâåðÿòü.

По срокам проведения проверок есть 
ли изменения?

Äà, ñðîêè ïðîâåäåíèÿ êîíòðîëüíî íàä-
çîðíûõ ìåðîïðèÿòèé ñîêðàùåíû.

Îíè ñîñòàâëÿþò îäèí ðàáî÷èé äåíü ïðè 
èíñïåêöèîííîì âèçèòå, âûåçäíîì îáñëåäî-
âàíèè. Ðàíåå òàêîãî êîíòðîëüíîãî (íàäçîð-
íîãî) ìåðîïðèÿòèÿ êàê èíñïåêöèîííûé âèçèò 
íå áûëî, âûåçäíîå îáñëåäîâàíèå ðàíåå 
áûëî àäìèíèñòðàòèâíûì îáñëåäîâàíèåì 
è ñðîê åãî óñòàíàâëèâàëñÿ çàäàíèåì.

10 ðàáî÷èõ äíåé – ïðè ðåéäîâîì îñ-
ìîòðå, äîêóìåíòàðíîé ïðîâåðêå, âûåçä-
íîé ïðîâåðêå. Ðåéäîâîãî îñìîòðà ðàíåå íå 
áûëî, ïðîâåðêè ïðîâîäèëèñü 20 ðàáî÷èõ 
äíåé, òàêæå óñòàíàâëèâàëèñü è äðóãèå ñðî-
êè - â çàâèñèìîñòè îò îòíåñåíèÿ ëèöà ê òîé 
èëè èíîé êàòåãîðèè ðèñêà.

Может ли собственник земельного 
участка ознакомиться с проверками и их 
результатами?

Ïîñëå ïðîâåäåíèÿ êîíòðîëüíî-íàäçîð-
íûõ ìåðîïðèÿòèé (ïëàíîâûõ è âíåïëàíîâûõ 
ïðîâåðîê, âûåçäíûõ îáñëåäîâàíèé) èíôîð-
ìàöèÿ î âûÿâëåííûõ íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå 
íàðóøåíèÿõ âíîñèòñÿ â Åäèíûé ãîñóäàð-
ñòâåííûé ðååñòð íåäâèæèìîñòè – ÅÃÐÍ.

Ïîñëå âíåñåíèÿ äàííîé çàïèñè â ÅÃÐÍ 
ñîáñòâåííèê çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïîëó-
÷àåò ñîîòâåòñòâóþùåå óâåäîìëåíèå. Ýòî 

ИЗМЕНЕНИЯ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ 
ПРОВЕРОК ПО СОБЛЮДЕНИЮ 
ЗЕМЕЛЬНОГО ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВА

НА ФЕДЕРАЛЬНОМ УРОВНЕ РАБОТАЕТ СПЕЦИАЛЬНАЯ 
ИНФОРМАЦИОННАЯ СИСТЕМА – ЕДИНЫЙ РЕЕСТР КОНТРОЛЬНЫХ 
(НАДЗОРНЫХ) МЕРОПРИЯТИЙ, КОТОРАЯ ВКЛЮЧАЕТ В СЕБЯ 
ВСЕ СВЕДЕНИЯ О ПРОВЕРКАХ

ОЛЬГА РАДЫГИНА ÑÏÅÖÈÀËÜÍÎ ÄËß ÂÅÑÒÍÈÊÀ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ
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õîòü è íå îãðàíè÷èâàåò ïðàâà ñîáñòâåí-
íèêà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â ÷àñòè ðàñïîðÿ-
æåíèÿ ñâîèì èìóùåñòâîì, íî ïîçâîëÿåò
äîáðîñîâåñòíûì ïîêóïàòåëÿì îáúåêòîâ
íåäâèæèìîñòè çàäóìàòüñÿ, à ñòîèò ëè ïðè-
îáðåòàòü òàêîé çåìåëüíûé ó÷àñòîê. Ñâåäå-
íèÿ îá óñòðàíåíèè âûÿâëåííûõ íàðóøåíèé
òàêæå âíîñÿòñÿ â ÅÃÐÍ â îáÿçàòåëüíîì ïî-
ðÿäêå. Ðåêîìåíäóåì íàøèì ãðàæäàíàì
ñîáëþäàòü íîðìû çåìåëüíîãî çàêîíîäà-
òåëüñòâà, à â ñëó÷àå èõ íàðóøåíèÿ – ñâîå-
âðåìåííî óñòðàíÿòü.

Òàêæå óçíàòü î ðåçóëüòàòàõ ïðîâåäåííûõ
íàäçîðíûõ ìåðîïðèÿòèé ìîæíî íà îôèöè-
àëüíîì ñàéòå âåäîìñòâà Ðîñðååñòðà Òà-
òàðñòàíà rosreestr.tatarstan.ru. Êðîìå òîãî,
íà ôåäåðàëüíîì óðîâíå åñòü ñïåöèàëüíàÿ
èíôîðìàöèîííàÿ ñèñòåìà – Åäèíûé ðå-
åñòð êîíòðîëüíûõ (íàäçîðíûõ) ìåðîïðèÿ-
òèé, êîòîðàÿ âêëþ÷àåò â ñåáÿ âñå ñâåäåíèÿ
î ïðîâåðêàõ.

Если гражданин считает, что его
права в сфере земельного законода-
тельства нарушены, куда он должен об-
ращаться?

Â ýòîì ñëó÷àå ìîæíî îáðàòèòüñÿ
ê íàì – â Óïðàâëåíèå Ðîñðååñòðà ïî Ðåñ-
ïóáëèêå Òàòàðñòàí (Êàçàíü, óë. Àâàíãàðä-
íàÿ, 74, ïîäúåçä ¹7, òåë. (843) 255-25-22.

Ñ àäðåñàìè è òåëåôîíàìè òåððèòîðè-
àëüíûõ îòäåëîâ ìîæíî îçíàêîìèòüñÿ íà
rosreestr.tatarstan.ru - îôèöèàëüíîì ñàéòå

âåäîìñòâà â ðàçäåëå «Ñòðóêòóðà» – «Òåð-
ðèòîðèàëüíûå îòäåëû». Ïðè îáðàùåíèè 
âàæíî ó÷åñòü ñëåäóþùèå íîâîââåäåíèÿ. 

Îáðàòèòüñÿ â Ðîñðååñòð Òàòàðñòàíà 
ìîæíî ÷åðåç ÌÔÖ, ãîñóñëóãè ÐÔ èëè íà-
ïðÿìóþ, íåïîñðåäñòâåííî â êîíòðîëüíûé 
(íàäçîðíûé) îðãàí. Ïðè ïîäà÷å îáðàùå-
íèé (çàÿâëåíèé) â Ðîñðååñòð Òàòàðñòàíà 
çàÿâèòåëü äîëæåí ïðåäúÿâèòü äîêóìåíò, 
óäîñòîâåðÿþùèé ëè÷íîñòü. Äàííûå íîâî-
ââåäåíèÿ, ðåãóëèðóþùèå ïîðÿäîê ðàññìî-
òðåíèÿ îáðàùåíèé ãðàæäàí, íàïðàâëåíû 
íà ìèíèìèçàöèþ àíîíèìíûõ îáðàùåíèé, 
çàÿâëåíèé, ñîäåðæàùèõ íåäîñòîâåðíûå 
èëè çàâåäîìî ëîæíûå ñâåäåíèÿ.

Сколько проведено проверок, какие 
нарушения выявлены?

Â ïðîøëîì ãîäó íà òåððèòîðèè ðåñïóá-
ëèêè âûÿâëåíî áîëåå 6 òûñÿ÷ íàðóøåíèé 
çåìåëüíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà. Â ïîäàâëÿ-
þùåì áîëüøèíñòâå ñëó÷àåâ – ýòî ñàìî-
âîëüíîå çàíÿòèå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ. Íà 
èõ äîëþ ïðèõîäèòñÿ áîëåå 80% âñåõ âû-
ÿâëåííûõ íàðóøåíèé. Â òåêóùåì ãîäó çà 
4 ìåñÿöà ãîñóäàðñòâåííûìè çåìåëüíûìè 
èíñïåêòîðàìè ïðîâåäåíî 575 ïðîâåðîê, 
â õîäå êîòîðûõ âûÿâëåíî 528 íàðóøå-
íèé çåìåëüíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà, âûíå-
ñåíî áîëåå äâóõ òûñÿ÷ ïðåäîñòåðåæåíèé 
î íåäîïóñòèìîñòè íàðóøåíèÿ îáÿçàòåëü-
íûõ òðåáîâàíèé çåìåëüíîãî çàêîíîäà-
òåëüñòâà.

ВАЖНО!

Ðîñðååñòðîì äî êîíöà 2022 ãîäà 
îòìåíåíû ïëàíîâûå è âíåïëàíîâûå 
êîíòðîëüíî-íàäçîðíûå ìåðîïðèÿòèÿ 
â ðàìêàõ îñóùåñòâëåíèÿ ôåäåðàëüíî-
ãî ãîñóäàðñòâåííîãî çåìåëüíîãî êîíò-
ðîëÿ (íàäçîðà).

Ñîãëàñíî ïîñòàíîâëåíèþ Ïðàâè-
òåëüñòâà ÐÔ ¹ 336 «Îá îñîáåííîñòÿõ 
îðãàíèçàöèè è îñóùåñòâëåíèÿ ãîñóäàð-
ñòâåííîãî êîíòðîëÿ (íàäçîðà), ìóíèöè-
ïàëüíîãî êîíòðîëÿ», ñ 10 ìàðòà 2022 
ãîäà ââåäåíû ìîðàòîðèé íà ïðîâåäå-
íèå ïëàíîâûõ ïðîâåðîê è îãðàíè÷åíèÿ 
íà âíåïëàíîâûå ïðîâåðêè.

Ñ ó÷åòîì îãðàíè÷åíèé â 2022 ãîäó 
àêöåíò áóäåò ñäåëàí íà ïðîâåäåíèå 
ìåðîïðèÿòèé ïî ïðîôèëàêòèêå íàðó-
øåíèé îáÿçàòåëüíûõ òðåáîâàíèé. Äàí-
íûé êîìïëåêñ ìåð ïðèçâàí îáåñïå÷èòü 
óñòîé÷èâîñòü ýêîíîìèêè, ñíèæåíèå íà-
ãðóçêè íà ãðàæäàí, à òàêæå ðàçâèòèå ìà-
ëîãî è ñðåäíåãî áèçíåñà â ñòðàíå.

Â îòíîøåíèè þðèäè÷åñêèõ ëèö 
è èíäèâèäóàëüíûõ ïðåäïðèíèìàòå-
ëåé âíåïëàíîâûå ïðîâåðêè áóäóò ïðî-
âîäèòüñÿ ïðè óñëîâèè ñîãëàñîâàíèÿ 
ñ îðãàíàìè ïðîêóðàòóðû òîëüêî â ñëó-
÷àå óãðîçû ïðè÷èíåíèÿ âðåäà æèçíè 
è òÿæêîãî âðåäà çäîðîâüþ ãðàæäàí, 
îáîðîíå ñòðàíû è áåçîïàñíîñòè ãî-
ñóäàðñòâà, à òàêæå âîçíèêíîâåíèÿ 
÷ðåçâû÷àéíûõ ñèòóàöèé ïðèðîäíîãî 
è òåõíîãåííîãî õàðàêòåðà.

Âíåïëàíîâûå ìåðîïðèÿòèÿ áóäóò 
ïðîâîäèòüñÿ áåç ñîãëàñîâàíèÿ ñ îðãà-
íàìè ïðîêóðàòóðû ïî ïîðó÷åíèþ Ïðå-
çèäåíòà è Ïðåäñåäàòåëÿ Ïðàâèòåëüñòâà 
ÐÔ, Çàìåñòèòåëÿ Ïðåäñåäàòåëÿ Ïðà-
âèòåëüñòâà, ñîãëàñîâàííîìó ñ ðóêîâî-
äèòåëåì Àïïàðàòà Ïðàâèòåëüñòâà ÐÔ, 
à òàêæå ïî òðåáîâàíèþ ïðîêóðîðà.

Èñïîëíåíèå ðàíåå âûäàííûõ ïðåä-
ïèñàíèé îá óñòðàíåíèè íàðóøåíèé 
òðåáîâàíèé çàêîíîäàòåëüñòâà, ñðîê èñ-
ïîëíåíèÿ êîòîðûõ íàñòóïèë ïîñëå 10 
ìàðòà 2022 ãîäà, àâòîìàòè÷åñêè ïðîä-
ëåâàåòñÿ íà 90 äíåé ñî äíÿ èñòå÷åíèÿ 
ñðîêà èñïîëíåíèÿ.

Ðîñðååñòð â 2022 ãîäó ïðîäîëæèò 
ïðîâåäåíèå ìîíèòîðèíãîâûõ ìåðîïðè-
ÿòèé, íå ïðåäóñìàòðèâàþùèõ âçàèìî-
äåéñòâèå ñ êîíòðîëèðóåìûìè ëèöàìè, 
â òîì ÷èñëå ñ èñïîëüçîâàíèåì áåñïè-
ëîòíûõ âîçäóøíûõ ñóäîâ. Â ñëó÷àå âû-
ÿâëåíèÿ ïðèçíàêîâ íàðóøåíèé â õîäå 
òàêèõ ìåðîïðèÿòèé èíñïåêòîðû áóäóò 
ïðèíèìàòü ìåðû ïî ïðåäóïðåæäåíèþ 
è ïðîôèëàêòèêå íàðóøåíèé.
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Ñ ñåíòÿáðÿ 2021 ãîäà â Ðîññèè äåéñòâó-
åò «ãàðàæíàÿ àìíèñòèÿ». Êîððåñïîíäåíòû
«Ðîññêèéñêîé ãàçåòû» ïðîâåðèëè, êàê â ðå-
ãèîíàõ èäåò «ãàðàæíàÿ àìíèñòèÿ». Óçíàëè,
êàêèå âîçíèêàþò ïðîáëåìû è êàê èõ ïûòàþò-
ñÿ ðåøèòü.

ЗА ЗЕМЛЮ НЕ ПЛАТЯТ
Îõîòíåå âñåãî âîçìîæíîñòüþ ðåãèñòðà-

öèè ãàðàæåé ïîëüçîâàëèñü æèòåëè Òàòàð-
ñòàíà, Ìîðäîâèè. Â ëèäåðàõ òàêæå Îìñêàÿ
îáëàñòü. Îäíèì èç ïåðâûõ âîñïîëüçîâàëñÿ
«ãàðàæíîé àìíèñòèåé» â Òàòàðñòàíå 72-ëåò-
íèé Ïàâåë Àðáååâ. Ãàðàæ îí ïîñòðîèë åùå
â 1972 ãîäó, â 2018-ì çàðåãèñòðèðîâàë.
À âîò ñ ó÷àñòêîì îêàçàëîñü ñëîæíåå. Âåäü
ðàíüøå îôîðìèòü åãî â ñîáñòâåííîñòü
ìîæíî áûëî ïîñëå âûêóïà çåìëè, ïðè÷åì
ïî êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè. À ýòî íåìàëûå
äåíüãè.

«Ãàðàæíàÿ àìíèñòèÿ» ïîìîãëà Ïàâëó
Ãðèãîðüåâè÷ó íå òîëüêî ñýêîíîìèòü ñå-
ìåéíûé áþäæåò, íî è áåç âîëîêèòû ñòàòü
âëàäåëüöåì ó÷àñòêà. È òàêèõ ïðèìåðîâ â
Òàòàðñòàíå õâàòàåò. Â óïðîùåííîì ïîðÿäêå
â Òàòàðñòàíå óæå îôîðìëåíî 640 çåìåëü-
íûõ ó÷àñòêîâ è áîëåå òûñÿ÷è ãàðàæåé.
«Ñóäÿ ïî êîëè÷åñòâó ïîñòóïàþùèõ äîêó-
ìåíòîâ, èíòåðåñ ê «ãàðàæíîé àìíèñòèè»
òîëüêî ðàñòåò», – ïðèçíàåòñÿ руководи-
тель Управления Росреестра по Татарста-
ну Азат Зяббаров.

БЫСТРО И БЕЗ ХЛОПОТ
Ïîíà÷àëó, êîãäà ôåäåðàëüíûé çàêîí

òîëüêî âñòóïèë â ñèëó, ìíîãèå ïðåáûâàëè

â ðàñòåðÿííîñòè. Íå çíàëè, êàê ïîëó÷èòü 
ýòó óñëóãó, êàêèå äîêóìåíòû íóæíû. Áûëî 
íåÿñíî, êàêèå âèäû ãàðàæåé ïîïàäàþò ïîä
àìíèñòèþ è ìîæíî ëè îôîðìèòü ïî íåé 
áîêñû â ìíîãîóðîâíåâûõ ãàðàæíûõ êîì-
ïëåêñàõ.

Ñåé÷àñ, ãîâîðÿò â Управлении Рос-
реестра по Татарстану, òàêîãî óæå íåò.
Óäàëîñü èçáåæàòü è íåäîïîíèìàíèÿ ñî
ñòîðîíû îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëå-
íèÿ, îò îïåðàòèâíîñòè êîòîðûõ âî ìíî-
ãîì çàâèñèò, íàñêîëüêî áûñòðî ÷åëîâåê
ñìîæåò ñòàòü ñîáñòâåííèêîì ãàðàæà
è ó÷àñòêà ïîä íèì. «Ìû îáñóæäàëè ýòî 
ñ ïðåäñòàâèòåëÿìè îðãàíîâ âëàñòè çàäîëãî 
äî íà÷àëà àìíèñòèè, – îáúÿñíÿåò Àçàò Çÿá-
áàðîâ. – È ñåé÷àñ ïî äîêóìåíòàì, êîòîðûå 
ìóíèöèïàëüíûå îðãàíû îòïðàâëÿþò íàì
â ýëåêòðîííîì âèäå, ðåøåíèÿ ïðèíèìàþò-
ñÿ ìãíîâåííî».

Êàê áûñòðî è áåç õëîïîò îôîðìèòü ãà-
ðàæ èëè ó÷àñòîê ïîä íèì, ïîêàçûâàåò
è îïûò Ìîðäîâèè, êîòîðàÿ òîæå â ÷èñëå 
ëèäåðîâ. Àìíèñòèÿ ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ íà
ãàðàæè, ïîñòðîåííûå äî 30 äåêàáðÿ 2004
ãîäà, – òî åñòü äî âñòóïëåíèÿ â ñèëó Ãðà-
äîñòðîèòåëüíîãî êîäåêñà ÐÔ. Çåìëÿ, íà
êîòîðîé ðàñïîëîæåí ãàðàæ, äîëæíà áûòü
ãîñóäàðñòâåííîé èëè ìóíèöèïàëüíîé. Àë-
ãîðèòì â ðåñïóáëèêå óæå îòðàáîòàí: ñíà-
÷àëà âëàäåëåö ïîäàåò çàÿâëåíèå â ìåñòíóþ
àäìèíèñòðàöèþ, ê íåìó íóæíî ïðèëîæèòü
ëþáîé äîêóìåíò, ïîäòâåðæäàþùèé ôàêò
âëàäåíèÿ ãàðàæîì. Ýòî ìîæåò áûòü ïîëó-
÷åííîå ðàíåå ðåøåíèå î ðàñïðåäåëåíèè 
ãàðàæà, äîêóìåíòû òåõíè÷åñêîé èíâåíòà-

ðèçàöèè, äîãîâîð î ïîäêëþ÷åíèè îáúåêòà 
ê èíæåíåðíî-òåõíè÷åñêèì ñåòÿì.

РАЗОРВАЛИ ЗАМКНУТЫЙ КРУГ
Âàæíî, ÷òî ïðîöåäóðà îôîðìëåíèÿ íå

ïîòðåáóåò áîëüøèõ çàòðàò. Íî â ñëó÷àå 
åñëè ñòðîåíèå íå íàõîäèëîñü íà êàäàñòðî-
âîì ó÷åòå, ïîòðåáóåòñÿ òåõíè÷åñêèé ïëàí.
Äëÿ åãî ñîñòàâëåíèÿ ïðèäåòñÿ îáðàòèòüñÿ
ê êàäàñòðîâîìó èíæåíåðó. «Ïåðâàÿ ñòà-
äèÿ – êàäàñòðîâûé ó÷åò çåìåëüíîãî ó÷àñò-
êà, – óòî÷íèëè â Óïðàâëåíèè Ðîñðååñòðà ïî 
Ìîðäîâèè. – Ñëåäóþùèé ýòàï – ãîñóäàð-
ñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè
íà ó÷àñòîê è ãàðàæ».

Êàê ïðèçíàþòñÿ àâòîìîáèëèñòû, íîâûé
ìåõàíèçì ñèëüíî óïðîùàåò ïðîöåäóðó ðå-
ãèñòðàöèè. «Ðàíüøå ãàðàæ íåëüçÿ áûëî çà-
ðåãèñòðèðîâàòü, åñëè ó âëàäåëüöà íå áûëî 
äîêóìåíòîâ íà çåìëþ. È íàîáîðîò – îôîð-
ìèòü ó÷àñòîê ìîæíî, åñëè óçàêîíåí îáú-
åêò íåäâèæèìîñòè, ðàñïîëîæåííûé íà íåé.
Ïîëó÷àëñÿ çàìêíóòûé êðóã. Òåïåðü òàêîé
ïðîáëåìû íåò», – ðàññêàçàë «ÐÃ» ïðåäñå-
äàòåëü ñàðàíñêîãî ãàðàæíîãî êîîïåðàòèâà
«Òàëèñìàí» Âèòàëèé Ìèêàåâ.

ОФОРМИЛ – И ПРОДАЛ
Àêòèâíî «ãàðàæíîé àìíèñòèåé» ïîëüçó-

þòñÿ è æèòåëè Îìñêîé îáëàñòè. Ê îôîðì-
ëåíèþ äîêóìåíòîâ îìè÷åé ïîäñòåãíóëà
áîðüáà ìýðèè ñ íåëåãàëüíûìè ñòðîåíè-
ÿìè. Ñ íà÷àëà 2021 ãîäà íà òåððèòîðèè 
Îìñêà ñíåñëè òðè ñîòíè íåçàêîííî ðàñ-
ïîëîæåííûõ ãàðàæåé. Ïðè ýòîì ãîðîæàíå
íå òîëüêî ëèøèëèñü ìåñòà äëÿ àâòîìîáè-

КАК ПРОХОДИТ «ГАРАЖНАЯ 
АМНИСТИЯ» В РЕГИОНАХ
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ëÿ, íî è íå ïîëó÷èëè íèêàêèõ êîìïåíñàöèé. 
Âëàäåëüöàì äåìîíòèðîâàííûõ îáúåêòîâ,
íàîáîðîò, âûïèñàëè âíóøèòåëüíûå ñ÷åòà
çà ñíîñ è óñëóãè ýâàêóàòîðà.

Ñòðàõ ïîòåðÿòü èìóùåñòâî è âûíó-
äèë ìíîãèõ àâòîìîáèëèñòîâ ïîñòàâèòü ãà-
ðàæ íà ãîñóäàðñòâåííî-êàäàñòðîâûé ó÷åò.
À åùå îìè÷è ïîíÿëè, ÷òî ïîñëå îôîðìëå-
íèÿ ñòðîåíèÿ åãî ìîæíî âûãîäíî ïðîäàòü.
Ïðàâäà, ÷òîáû óçàêîíèòü ãàðàæ, ïðèäåòñÿ
îïëàòèòü îêîëî 10 òûñÿ÷ ðóáëåé çà óñëóãè
êàäàñòðîâîãî èíæåíåðà. Íî çàòî êàïèòàëü-
íûé êèðïè÷íûé ãàðàæ íà ðûíêå îöåíèâàåò-
ñÿ â 250-300 òûñÿ÷ ðóáëåé.

ОТКАЗНИКИ
Ñðåäè òåõ ðåãèîíîâ, ãäå åùå íèêòî íå

îôîðìèë ãàðàæ ïî àìíèñòèè, Äàãåñòàí
è Ñàõàëèí. Ïî÷åìó? Âåäü æåëàþùèõ âîñ-
ïîëüçîâàòüñÿ ôåäåðàëüíûì çàêîíîì íà
òîì æå Ñàõàëèíå õâàòàåò. Â àäìèíèñòðà-
öèþ Þæíî-Ñàõàëèíñêà êàæäûé äåíü ïðè-
õîäÿò è çâîíÿò ëþäè. Íî â äâà ñ÷åòà ñòàòü 
âëàäåëüöåì ó÷àñòêà íå ïîëó÷àåòñÿ. «Îòêà-
çû ïðîèñõîäÿò ïîòîìó, ÷òî íà òå òåððèòî-
ðèè, ãäå íàõîäÿòñÿ ãàðàæíî-ñòðîèòåëüíûå
êîîïåðàòèâû, ðàçðàáîòàíû ïðîåêòû ìå-
æåâàíèÿ. À ÷òîáû îáðàçîâàòü çåìåëüíûé 
ó÷àñòîê ïîä ãàðàæíûì áîêñîì, íåîáõîäè-
ìî âíåñòè êîððåêòèðîâêó â äåéñòâóþùèé 

ïðîåêò ëèáî ñîçäàòü íîâûé», – îáúÿñíÿåò
çàìäèðåêòîðà Äåïàðòàìåíòà çåìëåïîëüçî-
âàíèÿ ãîðîäà Þæíî-Ñàõàëèíñêà Íàòàëüÿ
Ôóôëûãèíà. Íî ýòî îêàçàëîñü íå òàê-òî
ïðîñòî. Â ïðîåêòàõ ìåæåâàíèÿ ïðîñòî íå
ó÷èòûâàåòñÿ òàêàÿ âîçìîæíîñòü.

ДАЧНАЯ АМНИСТИЯ 
СТАЛА ВДВОЕ ПОПУЛЯРНЕЕ
Òåïåðü þæíîñàõàëèíöàì ïðèõîäèò-

ñÿ ïèñàòü çàÿâëåíèÿ â Äåïàðòàìåíò àðõè-
òåêòóðû è ãðàäîñòðîèòåëüñòâà. È ïðîñèòü
ó÷åñòü èõ æåëàíèå îôîðìèòü çåìåëüíûé
ó÷àñòîê ïðè êîððåêòèðîâêå ëèáî ðàçðàáîò-
êå íîâîãî ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ. Ó Äàãåñòà-
íà ñîâñåì èíàÿ èñòîðèÿ: â ðåãèîíàëüíîì
Óïðàâëåíèè Ðîñðååñòðà «ÐÃ» ïîÿñíèëè, ÷òî
ïîäòâåðæäàþùèì ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà
ãàðàæ ìîæåò áûòü ëþáîé äîêóìåíò, âûäàí-
íûé äî 2005 ãîäà. Íî åñòü ñâîè òîíêîñòè.

Êàê ïîÿñíèëè â Ðîñðååñòðå ðåñïóáëè-
êè, ñ ýòèì äîêóìåíòîì âû äîëæíû îáðà-

òèòüñÿ â àäìèíèñòðàöèþ ìóíèöèïàëüíîãî 
îáðàçîâàíèÿ, íà òåððèòîðèè êîòîðîãî ðàñïî-
ëîæåí ãàðàæ. Òàì èçäàåòñÿ ïîñòàíîâëåíèå 
î ïðåäâàðèòåëüíîì ñîãëàñîâàíèè çåìåëü-
íîãî ó÷àñòêà äëÿ ïðåäîñòàâëåíèÿ åãî â ñîá-
ñòâåííîñòü. Äàëåå ãîòîâèòñÿ êàäàñòðîâûé 
ïëàí, è óæå ñ ýòèì ïàêåòîì Ðîñðååñòð ðåãè-
ñòðèðóåò ïðàâî ñîáñòâåííîñòè. È óæå ïîñëå 
ðåãèñòðàöèè âëàäåëåö âíîâü îáðàùàåòñÿ â 
àäìèíèñòðàöèþ ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâà-
íèÿ è ïîëó÷àåò ïîñòàíîâëåíèå î ïðåäîñòàâ-
ëåíèè ó÷àñòêà ïî «ãàðàæíîé àìíèñòèè».

Îòñóòñòâèå ó ìíîãèõ äîêóìåíòîâ íà ãà-
ðàæè è ñëîæíàÿ, ïî ìíåíèþ àâòîâëà-
äåëüöåâ, áþðîêðàòè÷åñêàÿ ïðîöåäóðà
ïåðåîôîðìëåíèÿ â ñîáñòâåííîñòü ñòàëè 
ïðè÷èíîé òîãî, ÷òî äàãåñòàíöû íå âîñïîëü-
çîâàëèñü «ãàðàæíîé àìíèñòèåé». Îñîáåí-
íî ýòî êàñàåòñÿ Ìàõà÷êàëû, ãäå ãàðàæè
ïîëó÷àëè ôàêòè÷åñêè áåç îôîðìëåíèÿ äî-
êóìåíòîâ.

Îëüãà Êîíäðåâà

СПРАВКА РОСРЕЕСТРА

*Ôåäåðàëüíûé çàêîí îò 05.04.2021 N 79-ÔÇ «Î âíåñåíèè èçìåíåíèé â îòäåëüíûå çàêîíîäàòåëüíûå àêòû Ðîññèéñêîé Ôåäå-
ðàöèè». Ïî çàêîíó î «ãàðàæíîé àìíèñòèè» ñ 1 ñåíòÿáðÿ 2021 ãîäà ãðàæäàíå ìîãóò îôîðìèòü íå òîëüêî ãàðàæè, íî è áåñïëàò-
íî ïîëó÷èòü â ñîáñòâåííîñòü ãîñóäàðñòâåííûå è ìóíèöèïàëüíûå çåìåëüíûå ó÷àñòêè, íà êîòîðûõ îíè ðàñïîëîæåíû. Ðåøåíèå
î ïðåäîñòàâëåíèè â ñîáñòâåííîñòü ãðàæäàíàì äëÿ ñîáñòâåííûõ íóæä òàêèõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ïðèíèìàþò îðãàíû ãîñóäàð-
ñòâåííîé èëè ìóíèöèïàëüíîé âëàñòè. Ïîýòîìó çàÿâèòåëÿì ñ äîêóìåíòàìè íåîáõîäèìî îáðàùàòüñÿ â èñïîëêîì ïî ìåñòó íàõîæ-
äåíèÿ îáúåêòà íåäâèæèìîñòè (â Êàçàíè – ýòî ðàéîííûå àäìèíèñòðàöèè, à â ðàéîíàõ ðåñïóáëèêè – ýòî Ïàëàòû èìóùåñòâåííûõ
è çåìåëüíûõ îòíîøåíèé).

К заявлению следует приложить один или несколько из следующих имеющихся документов:
 äîêóìåíò, êîòîðûé ïîäòâåðæäàåò, ÷òî çàÿâèòåëþ áûë âûäåëåí çåìåëüíûé ó÷àñòîê;
 ñõåìà ðàñïîëîæåíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà. Íóæíà òîëüêî â ñëó÷àå, åñëè çåìåëüíûé ó÷àñòîê íå îáðàçîâàí è íå ïîñòàâëåí íà

êàäàñòðîâûé ó÷åò. ×òîáû ýòî ïðîâåðèòü, ìîæíî ïîñìîòðåòü âûïèñêó èç ÅÃÐÍ èëè Ïóáëè÷íóþ êàäàñòðîâóþ êàðòó;
 äîêóìåíò, êîòîðûé ïîäòâåðæäàåò ïåðåäà÷ó çåìëè ÃÑÊ, ãäå ðàñïîëîæåí ãàðàæ;
 ðåøåíèå îáùåãî ñîáðàíèÿ ÃÑÊ î òîì, ÷òî ãðàæäàíèíó ðàñïðåäåëèëè ãàðàæ â åãî ñîñòàâå, èëè äîêóìåíò, êîòîðûé áû ïîä-

òâåðäèë, ÷òî îí îïëàòèë ïàé;

Если у правообладателя нет вышеперечисленных документов, он может предоставить:
 äîãîâîð îá îïëàòå êîììóíàëüíûõ óñëóã çà ãàðàæ;
 äîãîâîð î ïîäêëþ÷åíèè ãàðàæà ê ñåòÿì èíæåíåðíî-òåõíè÷åñêîãî îáåñïå÷åíèÿ, çàêëþ÷åííûé äî 30 äåêàáðÿ 2004 ãîäà;
 äîêóìåíòû, ïîäòâåðæäàþùèå îïëàòó êîììóíàëüíûõ óñëóã;
 òåõíè÷åñêèé ïàñïîðò ãàðàæà, ñîñòàâëåííûé äî 01.01.2013ã., â êîòîðîì óêàçàíà ôàìèëèÿ çàÿâèòåëÿ êàê ïðàâîîáëàäàòåëÿ

èëè çàêàç÷èêà èçãîòîâëåíèÿ òåõ.ïàñïîðòà.

Â ñëó÷àå åñëè ãàðàæ íå ïîñòàâëåí íà êàäàñòðîâûé ó÷åò, òî ñëåäóåò òàêæå ïðåäñòàâèòü òåõíè÷åñêèé ïëàí, êîòîðûé ïðåäâà-
ðèòåëüíî íåîáõîäèìî çàêàçàòü ó êàäàñòðîâîãî èíæåíåðà. Åñëè ïî çàÿâëåíèþ èñïîëêîì ïðèìåò ïîëîæèòåëüíîå ðåøåíèå, òî
äîêóìåíòû äîëæíû áûòü íàïðàâëåíû â Ðîñðååñòð â òå÷åíèå 5 ðàáî÷èõ äíåé ïîñëå ïðèíÿòèÿ ðåøåíèÿ. Äåéñòâóåò Çàêîí äî
1 ñåíòÿáðÿ 2026 ãîäà.

РАНЬШЕ ГАРАЖ НЕЛЬЗЯ БЫЛО ЗАРЕГИСТРИРОВАТЬ, ЕСЛИ У ВЛАДЕЛЬЦА 
НЕ БЫЛО ДОКУМЕНТОВ НА ЗЕМЛЮ. И НАОБОРОТ – ОФОРМИТЬ УЧАСТОК 
МОЖНО, ЕСЛИ УЗАКОНЕН ОБЪЕКТ НЕДВИЖИМОСТИ, РАСПОЛОЖЕННЫЙ 
НА НЕЙ. ПОЛУЧАЛСЯ ЗАМКНУТЫЙ КРУГ. ТЕПЕРЬ ТАКОЙ ПРОБЛЕМЫ НЕТ
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1 АПРЕЛЯ, В МЕЖДУНАРОДНЫЙ ДЕНЬ ПТИЦ, РОСРЕЕСТР
ТАТАРСТАНА СОВМЕСТНО С КАДАСТРОВОЙ ПАЛАТОЙ УСТАНОВИЛ 
СКВОРЕЧНИКИ ДЛЯ ПЕРНАТЫХ ОБИТАТЕЛЕЙ, КОТОРЫЕ КАЖДУЮ 

ВЕСНУ ВОЗВРАЩАЮТСЯ В РОДНЫЕ КРАЯ. В ЭТОМ ПОМОГЛИ 
СОТРУДНИКИ МИНИСТЕРСТВА ЛЕСНОГО ХОЗЯЙСТВА РТ

15 àïðåëÿ â Ðîñðååñòðå Òàòàðñòàíà ñîñòîÿëîñü íàãðàæäåíèå 
ó÷àñòíèêîâ âûñòàâêè, ïîñâÿùåííîé Äíþ êîñìîíàâòèêè «Áåçãðà-
íè÷íûé êîñìîñ» è «Êîãî òû âîçüìåøü ñ ñîáîé â êîñìîñ?» ñðåäè 
ñîòðóäíèêîâ Óïðàâëåíèÿ è Êàäàñòðîâîé ïàëàòû ïî Ðåñïóáëèêå Òà-
òàðñòàí.

Áîëåå 60 ðàáîò áûëè ïðåäñòàâëåíû âíèìàíèþ êîëëåã. Íåêî-
òîðûå èç àâòîðîâ ëè÷íî ïîñåòèëè òîðæåñòâåííîå íàãðàæäåíèå è 
óäîñòîèëèñü ñàìûõ áóðíûõ àïëîäèñìåíòîâ. Â êàíóí Âñåìèðíîãî 
äíÿ êíèãè â Ðîñðååñòðå Òàòàðñòàíà çàïóñòèëè íà ïîñòîÿííîé îñ-
íîâå ïîïóëÿðíóþ àêöèþ "Ïîäàðè êíèãå âòîðóþ æèçíü".

Ìîëîä¸æíûé ñîâåò âåäîìñòâà îðãàíèçîâàë ñáîð êíèã äëÿ ïî-
ñëåäóþùåãî îáìåíà ïî òèïó áóêêðîññèíãà. Íà ïîëêàõ îòäåëüíî
óñòàíîâëåííîãî ñòåëëàæà îêàçàëèñü êíèãè ñàìûõ ðàçíûõ æàíðîâ.
Òàêæå çäåñü ìîæíî îáìåíÿòüñÿ è äåòñêîé ëèòåðàòóðîé. Â äåíü 
îòêðûòèÿ àêöèè êîëëåãè íå òîëüêî ïðèíåñëè ñâîè êíèãè, íî óæå
óñïåëè è îáìåíÿòüñÿ ïîíðàâèâøèìèñÿ.

БЛАГОТВОРИТЕЛЬНАЯ ПОМОЩЬ, ПОЗНАВАТЕЛЬНЫЙ КВЕСТ,
НЕДЕЛЯ ПРАВОВОЙ ПОМОЩИ, СУББОТНИК В САДУ ДРУЖБЫ

И МНОГОЕ ДРУГОЕ…
Ìîëîäåæíûå ñîâåòû Ðîñðååñòðà Òàòàðñòàíà è Êàäàñòðîâîé ïà-

ëàòû ïî äîáðîé òðàäèöèè ïðîâåëè ìåðîïðèÿòèÿ, ïðèóðî÷åííûå êî
Äíþ çàùèòû äåòåé. Â ïîñëåäíþþ íåäåëþ ìàÿ êîëëåãè âåäîìñòâ 
ïðîâåëè ìàðàôîí äîáðûõ äåë äëÿ äåòåé.

Òàê, íà÷èíàÿ ñ 25 ÷èñëà îíè ïðîâåëè áëàãîòâîðèòåëüíûé ñáîð 
îäåæäû, îáóâè è èãðóøåê äëÿ ñêëàäà «Õîðîøèå ðóêè», â êîòîðûé 

÷àñòî îáðàùàþòñÿ ñåìüè ñ äåòüìè, îêàçàâøèåñÿ â ñëîæíîé æèç-
íåííîé ñèòóàöèè. Çàòåì äðóæíîé êîìàíäîé, âîîðóæèâøèñü ïåð-
÷àòêàìè, êðàñêîé, êèñòÿìè è ïîäàðêàìè äëÿ äåòåé îòïðàâèëèñü 
â Äåðáûøêèíñêèé äåòñêèé äîì, â êîòîðîì â ïðåääâåðèè ïðàçä-
íèêà ïîìîãëè ñîòðóäíèêàì ïðîâåñòè ñóááîòíèê â Ñàäó äðóæáû 
íà ïðèëåãàþùåé òåððèòîðèè: îêîïàëè äåðåâüÿ, ðàñ÷èñòèëè òåððè-
òîðèþ îò ëèøíåãî ïåñêà, ïîêðàñèëè áåñåäêè è óñïåëè ïîãóëÿòü 
ñ äåòüìè è ïîîáùàòüñÿ. Ìíîãèå èç äåòîê óæå óçíàþò ñîòðóäíèêîâ
è ñ ðàäîñòüþ äåëÿòñÿ óñïåõàìè â øêîëå èëè íîâûìè àêñåññóàðàìè.

Òàêæå ñ áëàãîòâîðèòåëüíîé ïîìîùüþ ïîñåòèëè îòäåëåíèå 
äåòåé áåç ñòàòóñà 18 äåòñêîé ãîðîäñêîé áîëüíèöû, îòäåëüíûå
íóæäàþùèåñÿ ñåìüè, â òîì ÷èñëå ìíîãîäåòíûå è ñåìüè ñ äåòü-
ìè – èíâàëèäàìè íà ñðåäñòâà, ñîáðàííûå ñèëàìè ñîòðóäíèêîâ.

ЧЛЕНЫ МОЛОДЕЖНОГО СОВЕТА В ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ
ОТДЕЛАХ ТАКЖЕ АКТИВНО ПОДДЕРЖАЛИ МАРАФОН ДОБРЫХ
ДЕЛ И ПОСЕТИЛИ ДЕТСКИЕ УЧРЕЖДЕНИЯ, СЕМЬИ И БОЛЬНИЦЫ

В РАЙОНАХ РЕСПУБЛИКИ С ПОДАРКАМИ ДЛЯ ДЕТЕЙ
Â äåíü ïðàçäíèêà äåòè ñîòðóäíèêîâ áûëè ïðèãëàøåíû íà ïî-

çíàâàòåëüíûé êâåñò, öåëüþ êîòîðîãî áûëî ïîçíàêîìèòü ñ ìå-
ñòîì ðàáîòû èõ ðîäèòåëåé. Òàê, ðåáÿòà ñàìè ñìîãëè íàéòè ëè÷íîå
äåëî, íàïèñàëè ïèñüìî Êàðëñîíó î íåîáõîäèìîñòè çàðåãèñòðèðî-
âàòü êðûøó, íà êîòîðîé îí æèâåò, ðàçãàäàëè ðåáóñ îò àéòèøíè-
êîâ, â ñàìîì áîëüøîì àðõèâå ñ ëåãêîñòüþ íàøëè íåäîñòàþùèé 
ýëåìåíò è äàæå âûÿñíèëè, ÷òî â íîâîì çîîïàðêå âîëüåð äëÿ æè-
ðàôîâ åùå íå çàñåëåí, âíèìàòåëüíî íàáëþäàëè çà êâàäðîêîïòå-
ðîì çåìíàäçîðà è îáåùàëè ïðîâåðèòü, ïðàâèëüíî ëè óñòàíîâëåí 
çàáîð íà äà÷å. Íà «îòëè÷íî» ñïðàâèâøèñü ñî âñåìè çàäàíèÿìè
è ïîäðîáíî ïîçíàêîìèâøèñü ñ ðàáîòîé ðîäèòåëåé, â íàãðàäó äåòè 
ïîëó÷èëè ïîäàðêè.

Â ðàìêàõ àêöèè Ðîñðååñòðà «Íåäåëÿ ïðàâîâîé ïîìîùè äå-
òÿì» â òå÷åíèå íåäåëè â âåäîìñòâå ïðîâîäèòñÿ ãîðÿ÷àÿ òåëåôîí-
íàÿ ëèíèÿ, à â Äåíü çàùèòû äåòåé ïðîâåäåíà î÷íàÿ êîíñóëüòàöèÿ 
ãðàæäàí ïî âîïðîñàì, ñâÿçàííûì ñ îôîðìëåíèåì íåäâèæèìîñòè 
ñ ó÷àñòèåì íåñîâåðøåííîëåòíèõ.
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